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AV A N C E

MODIFICACION PARCIAL N° 42

DEIL PGOU ADAPTADO PARCLAI MENTE
DE L.AS NN.SS. DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
DE MAIRENA DEI. ALCOR

“Ampliacion del CEMENTERIO

Figura n” 1. Ortofotografia del inmueble afectado  (Sede Virtual del Catastro, 2024
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MEMORIA

1. Antecedentes.

Actualmente se encuentra en vigor el PGOU adaptado parcialmente de Planeamiento
Urbanistico. En primer lugar, las Normas Subsidiarias y Catalogo de Planeamiento de
Mairena del Alcor, fueron aprobadas definitivamente por la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes en las sesiones celebradas los dias 26 de Octubre y 29 de
Diciembre de 1994 (BOP de 23 de diciembre de 1994, namero 295; BOP de 10 de febrero
de 1995, namero 33; y BOP de 14 de febrero de 1995, numero 36). Desde entonces hasta
hoy se han venido aprobando un conjunto de modificaciones de planeamiento que abarcan,
unas, diversos aspectos urbanisticos y comprenden, otras, muy distintos ambitos urbanos.
Y en segundo lugar, el Documento adaptado parcialmente de las NN.SS., fue aprobado
definitivamente en el Pleno del 9 de abril de 2013.

2. Motivacion y objetivos.

Los motivos para la redaccion de esta Modificacion de Planeamiento vienen derivados de la
necesaria adaptacion funcional y adecuacion urbanistica de un edificio de titularidad
publica: el Cementerio Municipal de San José. Por lo tanto, el objetivo principal del citado
documento no es otro que poner a disposicion de los citudadanos todos aquellos inmuebles
publicos que sean susceptibles de mejoras en materia de seguridad, salubridad, accesibilidad
y ornato. Se pretende con ello una ampliacion efectiva del conjunto de inmuebles que
conforman los sistemas generales de dotaciones de nuestro municipio y, de paso, el
incremento del estandar urbanistico en su caso, es decir, la relacion de superficie dotacional
y la supetficie de techo construido de la zona y/o el n° de habitantes.

Pues bien, y mas concretamente, se pretende introducir en las Normas Urbanisticas del
planeamiento general en vigor, es decir, en el PGOU adaptado parcialmente de las NN.SS.
de Planeamiento Urbanistico de Mairena del Alcor, una Modificacion (MP-42) sobre la
calificacion urbanistica -a uso dotacional sistema general de “servicios publicos”- de parte
de dos parcelas catastrales de titularidad privada, ubicadas en suelo ristico “Zona de alcor”
(y una porcion en el lindero noroeste de la parcela del cementerio, a modo de ajuste
superficial en la zona donde se produjo la ultima ampliacion), segin el plano n® 7 del Plan
General Adaptado Parcialmente de las NNSS; para asi proporcionar a las citadas parcelas
de un unico uso y destino urbanisticos debido a que en la actualidad las otras mitades se
hallan incluidas en un poligono de expropiacion (n° 2, segun plano n° 7 antes mencionado)
y con uso dotacional de servicio publico. Por eso, ademas se propone la ampliacién del
poligono de expropiacion. La MP-42 sera el instrumento de planeamiento capaz de adecuar
el suelo del actual cementerio y de su futura ampliacion a la normativa aplicable (local,
autonomica y estatal) en materia de policia sanitatia mortuoria. De ese modo se prevera el
suelo de reserva para la edificacion e instalacion de todas aquellas construcciones de uso

funerario que son obligatorias en el caso de Mairena del Alcor.
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3. Justificacion.

En primer lugar, es necesario resaltar que, a través de distintos medios, la administracion
local de Mairena del Alcor y, mas concretamente la Delegacion de Urbanismo centralizada
en la Apal, que promueve esta Modificacion Parcial, ha difundido el Documento de
Participacion Crudadana del PGOU, documento publico elaborado en 2013 por la Oficina
del Plan (Surmalcor SLU, Ayto. de Mairena del Alcor), donde se recogen las principales
necesidades y demandas de los ciudadanos de Mairena del Alcor para que sean atendidas
por el planeamiento general. [consultar e/ “Andilisis de Resultados de la Encuesta General y del
Cuestionario Especifico para Empresas”™, el Buzin de Sugerencias y las Conclusiones de las Mesas de
Participacion con las asociaciones y colectivos de la localidad; redactado por la Oficina del Plan (Surmalcor
SLU) y publicado en 2012 en la pdagna web del PGOU de Mairena del Aleor;
http:/ www.mairenadelalcor. net/ pgou).

De conformidad con el articulo 86 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), destacamos los fines y objetivos de esta
Modificacion, que a la vez buscan alcanzar una serie de mejoras y beneficios para la
poblacion y, también, la mejor adecuacion de las normas, reglas y estandares de la

ordenacion urbanistica, los que mas adelante se desarrollan.

Por lo tanto, y de acuerdo con lo recogido en los arts. 61 y 63 de la LISTA — esta
Modificacion propiciara la correcta funcionalidad y puesta en valor de la ciudad ya existente
atendiendo a su conservacion, cualificacion, reequipamiento y, en su caso, remodelacion y
la funcionalidad, economia y eficacia en las redes de infraestructuras para la prestacion de
servicios urbanos de vialidad, transporte.

Ademas, segin los arts. 61 y 63 de la LISTA, la Modificacién garantizara la
correspondencia y proporcionalidad entre los usos lucrativos y los dotacionales y los
servicios publicos previstos, manteniendo la relacion existente o, en su caso, mejorandola y
procurara la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones, asi como su
equilibrada distribucion entre las distintas partes del municipio o, en su caso, de cada uno
de sus nucleos. La ubicacion de las dotaciones debera establecerse de forma que se fomente
su adecuada articulacion y vertebracion y se atienda a la integracion y cohesion social en la

ciudad.

Asi, las ventajas y beneficios para la poblacion que esta Modificacion Parcial proporciona,
desde el punto de vista de la eficiencia de los servicios publicos, del mmpulso de la
accesibilidad universal y la movilidad urbana sostenible ligada a las dotaciones y de la
mejora del medio ambiente, son los siguientes:

1. La revitalizaciéon de zonas periurbanas existentes y la puesta en valor de los
terrenos que configuran la estructura actual de la trama urbana. En resumidas cuentas
lo expuesto anteriormente redundara en la preservacion del medio ambiente y del
paisaje urbano, para mayores cotas de bienestar social y calidad de vida de los
ciudadanos.

2. La optimizacion de los servicios publicos, la eficiencia en el disefio de los
suelos aptos para la concurrencia y usos publicos y la nueva redefinicion de sus

sistemas generales. Todo ello en aras de prestar un mejor servicio a los ciudadanos
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primando el acceso de todos a los bienes de dominio publico; lo que garantizara, en
consecuencia, su calidad y plurifuncionalidad.

De acuerdo con el art. 86 de la LISTA, la MP-42 que se presenta, tiene la condicion o
naturaleza de mnnovacion del planeamiento urbanistico general, modificacion parcial y, asi,
la documentacién minima necesaria resefiada en ese articulo se estructura tal y como se
indica en el indice del mismo cumpliendo en todo caso los requerimientos y exigencias
basicas de la normativa de aplicacion. Ademas como se indica en el articulo 61 de la
LISTA, ha quedado motivada y justificada suficientemente en el presente capitulo,
cuantificando grafica y descriptivamente para dar cumplimiento a los estandares
urbanisticos recogidos en el articulo 62 de la LISTA

La ordenacion planteada por la Modificacion del Planeamiento que se presenta, afecta a la
Ordenacion Urbanistica General, de conformidad con el art. 60 de la LISTA. En relacion al
art. 86, toda mnovacion mantendra la proporcion y calidad de las dotaciones previstas
respecto al aprovechamiento, sin incrementar este en detrimento de la proporcion ya
alcanzada entre unos y otros. En el caso de incremento, se habra de plantear la
implementaciéon o mejora de los sistemas generales de dotaciones (servicios publicos) en la
proporcion que suponga el aumento de la poblacion que esta prevea y de los nuevos

servicios que demande.

Dicho esto, como esta Modificacion plantea el cambio de calificacion parcial de Zona de

Alcor a Dotacional, Sistemas Generales de Servicios Puablicos (v la correspondiente

ampliacion del poligono de expropiacion n° 2), en parte de dos parcelas de titularidad

privada situadas en el ambito del suelo rustico de caracter rural o natural, de referencias
catastrales nums. 6606902TG5460NO00IMA y 6606903 TG5460N0001OA, que rodean
actualmente las dependencias municipales del cementerio municipal; y una porcion en el
lindero noroeste de la parcela del cementerio (a modo de ajuste superficial en la zona
donde se produjo la dltima ampliacion) situada en calle camino del cementerio y de
referencia catastral n° 6606901TG5460N0001FA; es necesario poner de manifiesto los
siguientes aspectos:

a) Ampliaciéon de la superficie dotacional de los Sistemas Generales de Servicios
Pablicos en nuestro municipio.

Los bienes mmuebles de titularidad privada incluidos ademas en el expediente
administrativo n° 1622/2023 de la APAL de expropiacion de los tetrenos citados
con anterioridad, son objeto de esta Modificacion y representan un espacio de vital
mmportancia y de caracter estratégico para la revalorizacion de este patrimonio de
uso publico, dada su adecuada situacion en las inmediaciones del nucleo principal
de poblacién y cercano a otros equipamientos y servicios de nuestro municipio. En
este caso, concretamente, se pretende implementar las dotaciones de uso funerario.

De conformidad con lo recogido en la segunda disposicion de la providencia de
inicio del expediente n® 1622 de 2023, se define el correspondiente proyecto de

expropiacion:
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a)  Ambito: comprendido por la “ampliacion de la superficie necesaria para la adguisicion

)

de la totalidad de las parcelas catastrales incluidas en poligono de expropiacion n’ 2, es

decir,  la  totalidad  de las  parcelas  de  referencia  catastral  nims.

6606903 TG5460N00010A y 6606902TG5460N000TMA”. Las superficies
catastrales de ambas es 1341 m2 y 9828 m2 que hacen un total de 11.169 m2 de
suelo.

Nota: se advierte que al citar “la totalidad de las parcelas”, se obliga a la

adecuacion_del wuso wurbanistico del resto de las parcelas no incluidas en la

actualidad en el poligono de expropiacion n’ 2 y, por tanto, a la ampliacion de
este. Eista propuesta redunda en los beneficios y mejoras que se persiguen, con
una ampliacion proporcionada del cementerio municipal y coberente con las
necesidades detectadas y con el entorno circundante. Y en relacion a esto ziltimo,
es necesario poner de manifiesto que en una hipotética situacion de ejecucion
inminente del poligono de expropiacion con la delimitacion existente, la previa
segregacion parcelaria que deslindara los terrenos expropiados de los no
expropiados no se ajustaria finalmente a las condiciones de la parcela minima
en suelo 1vistico, ona de aleor, de conformidad con los arts. 94 y 98 de las
Normas Urbanisticas (1994). X_de_abi que se solicite en el expediente n’
1622/2023 la totalidad de la superficie de las parcelas.

Clasificacion y caltficacion urbanisticas: ambas parcelas cuentan con clasificacion
urbanistica de suelo ristico en Zona de Alcor, segiin lo recogido en el art. 98 de las
Normas Urbanisticas de la localidad. Parcialmente, ambas estin integradas en el
cttado poligono de expropiacion desde la entrada en vigor de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Urbanistico de Mairena del Alcor (1994), para destinar esos
terrenos a usos dotacionales con el objetivo de ampliar el cementerio municipal (Sistema
General — de  Servicios  Piiblicos) — y,  ademds — solo  la  parcela  n.”
6606902TG5460NO00TMA en su franja sur, la ejecucion de un tramo de la ronda

urbana del municipio (“Sistema Local de Viario de nuevo trazado por el Plan”).

¢) Titulares: segiin la informacion catastral, la propietaria de la  parcela n.”

d)

6606903 TG5460N00010A es D Maria del Rosario Jiménez Martinez al
100%  del  pleno  dominio  y los  propietarios de la  parcela  n.”
6606902TG5460N0O00TMA son D. Isidoro Guillén Jiménez al 33,33% del pleno
dominio, los herederos de D. Jos¢ Manuel Guillén Jimeénez al 33,33% del pleno
dominio y D . Maria Luisa Guillén Jiménez al 33,33% del pleno dominio. El resto
de datos de los propietarios se aporta en documento independiente, extraido de la sede
virtnal del catastrao, al expediente de la APAL n.” 1622/2023. Ademds, se ha de
contrastar esta informacion con las inscripciones registrales de tales fincas.

Usos y edificaciones: segrin la informacion catastral, las dos parcelas estin destinadas a
usos agrarios, concretamente al cultivo de tierras de labor. Y ademas, en la parcela n.”

6606902TG5460N0001MA, existe una nave de almacenamienio de 50 mi? de

superficie construida.
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b) Innecesariedad del establecimiento de las medidas compensatorias para el
mantenimiento de la proporcion y calidad de las dotaciones.

Por todo lo anterior, no se proponen medidas compensatorias. Es necesario
resaltar, ademas, la innecesaria justificacion de implementar y mejorar los sistemas
generales en la proporcion que la Modificacion de Planeamiento suponga aumento
de poblacion debido al cambio de calificacion. De todos modos, 1a Modificacion de
Planeamiento n® 42 supone una efectiva implementacion y mejora de los sistemas
generales que viene a perfeccionar la proporcion existente y potencial establecida en
el Plan General adaptado parcialmente de las NN.SS y conforme a los estandares
urbanisticos vigentes.

Ello conlleva que no se superara la densidad edificatoria en las Unidades
Homogéneas de Edificacion y Uso Global colindantes a este servicio publico que
radica en suelo rastico. Y mas st cabe cuando se respetan lo wvalores, de
conformidad con lo establecido en el articulo 63 de la LISTA y en el articulo 11 del
Anexo-Normativo del PGOU adaptado parcialmente de las NN.SS., recogidos en
el tramo del nivel densidad correspondiente a los ambitos perimetrales que es el
equivalente a densidad media, es decit, mas de 30 y hasta 50 viviendas/hectarea.

De conformidad con los atts. 39 y 40 del Decreto 95/2001 y el art. 50 del Decteto
2263/1974, 1a ampliacion prevista de cementerio municipal es acotrde a lo establecido en el
marco normativo aplicable; se trata de un cementerio existente que desde el ano 1994
cuenta con la reserva planificada de suelos para ello a través del sistema de expropiacion en
las franjas adyacentes de su contorno. Y por tanto, a pesar de que la ampliacion prevista
deba contar con la consideracion de “nueva construccion” segun la legislacion vigente, las
posibilidades de crecimiento urbanistico fueron descritas y justificadas en la memoria de
ordenacion del planeamiento en vigor.

Finalmente, se informa de la obligatoriedad de implementacién -y su correspondiente
tramitacion- del documento de valoracion de mmpacto en la salud (segin el Decreto
169/2014). Asimismo, también es mnecesario el Estudio Ambiental Estratégico (de
conformidad con el att. 22 del TRLSRU y la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental). Para ello se redacta este documento de Avance, conforme al
articulo 77 de la LISTA, el cual tendra la consideracion de borrador a los efectos del
procedimiento ambiental.

4. Estudio de alternativas.
Las alternativas de ordenacion serian:

- Alternativa n° 1: Consistiria en el mantenimiento del uso del suelo de patte de las

patcelas de titularidad privada, es decir Zona de Alcor, hasta su innovaciéon a la
entrada en vigor del Plan General de Ordenacion Municipal y el Plan de
Otdenacion Urbana, actualmente en redaccion de los correspondientes Estudios
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Previos; y no calificadas como servicio publico adscrito al sistema general
correspondiente.

- Alternativa n° 2: L.a Modificacion de Planeamiento n°® 42 consistiria en el cambio de
calificacion urbanistica de parte de las dos parcelas privadas citadas hasta completar
toda su superficie (y una porcion en el lindero noroeste de la parcela del
cementerio, a modo de ajuste superficial en la zona donde se produjo la ultima
ampliacion), asi como la correspondiente ampliacion del poligono de expropiacion,
al largo de los linderos suroeste y noroeste tal y como se gesto la propuesta de la
planificaciéon municipal contemplada en las NNSS del afo 1994: de Zona de Alcor
a Dotacional “sistema general de servicios publicos”, para que en el futuro se lleve a
cabo la necesaria ampliacion del cementerio municipal y, asi, se mejoren,
petfeccionen y adecuen sus instalaciones dando cumplimiento en su totalidad a lo
establecido en la Ordenanza Municipal de Policia Mortuoria y Reglamento Interno
del Cementerio Municipal (BOP n°® 247, de 25 de octubre de 2022); al Decreto
62/2012, de 13 de marzo, por el que se modifica el Reglamento de Policia
Mortuotia, aptobado potr Decreto 95/2001, de abril (BOJA n° 60, de 27 de marzo
de 2012); y al Decteto 2263/1974, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Policia Mortuoria (BOE num. 197, de 17 de agosto de 1974).

- Alternativa n° 3: L.a Modificaciéon de Planeamiento n® 42 consistiria Gnicamente en

el cambio de calificacion urbanistica de parte de las parcelas del lindero opuesto del
cementerio, es decit, el costado nordeste.

5. Descripcion de las modificaciones.

A continuacién se recogen las innovaciones introducidas (en cursiva y negrita) a partir de
este documento, de acuerdo con el enunciado citado anteriormente y que se corresponde
con la alternativa n° 2:

a) Ampliaciéon del Poligono de Expropiacion n°® 2, de unos 3530 m2 de suelo
aproximadamente, en los terrenos de las dos parcelas de naturaleza rustica
colindantes al cementerio en su costado suroeste y que corresponden a las
referencias catastrales siguientes: 6606902TG5460N0001MA y
6606903TG5460N0001OA (y una porcion, en el lindero noroeste, de la parcela del
cementerio, a modo de ajuste superficial en la zona donde se produjo la dltima
ampliacion); desde la delimitacion actual del poligono hasta abarcar por completo el
ambito superficial de los recintos de ambas parcelas. El destino de los suelos a
expropiar es el mismo que ya se recogia en la memoria de ordenacion de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Mairena del Alcor, 1994: la
ampliacion del cementerio municipal. Ademas, incluira el tramo de viario de nuevo
trazado de ronda urbana que ya fue calificado en el planeamiento vigente.

b) Recalificacion parcial Zona de Alcor a Dotacional “Sistema General de Setvicios
Publicos”, de unos 2615 m2 aproximadamente, hasta completar la totalidad de la
supetficie comprendida en los respectivos recintos catastrales, de las dos patcelas
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rasticas de referencias catastrales nums. 6606902TG5460N0001IMA v
6606903TG5460N0001OA (y la porcion, en el lindero noroeste, de la parcela del
cementerio, a modo de ajuste superficial en la zona donde se produjo la ultima
ampliacion).

c) Mejora del “Programa Funcional y de Actividades” del bien inmueble municipal

denominado “Cementerio de San José¢” (incluyendo su futura ampliaciéon) en
funcién de la adecuacion integral a la normativa aplicable en materia de policia
sanitaria mortuotia.

De conformidad con el art. 38.2 del Decreto 95/2001 y el art. 52 del Decteto
2263/1974, cada municipio deberd disponer, al menos, de un cementerio municipal o
supramunicipal con caracteristicas adecnadas a su poblacion. Su capacidad serd calcnlada tenzendo
en cuenta el nimero de defunciones ocurridas en los corvespondientes términos municipales durante
el diltimo decenio, especificadas por anos, y deberd ser suficiente para que no sea necesario el
levantamiento de sepulturas en el plazo de, al menos, 25 aios. Pues bien, en el caso de
Mairena del Alcor, tomando el tltimo dato publicado de poblacion (de las fuentes y
registros publicos) y los datos de la tasa de mortalidad y la proyecciéon de poblacion
a 10 anos (de la memoria de informacion y diagnostico de los trabajos de redaccion
del Avance del Plan General, publicados en la pagina web municipal): se prevé la
reserva suficiente de suelos para la construccion de:

- Un local destinado a depdsito de caddveres, que estard compuesto, como minimo, de
dos departamentos, incomunicados entre si, uno para depdsito propiamente dicho y
otro accestble al pitblico. La separacion entre ellos se hard con un tabique completo,
que tenga a una altura adecnada, una cristalera lo suficientemente amplia que

permita la vision directa de los caddveres.

- Deberd existir ademds una sala de antopsias independiente, y, a ser posible, una

cdmara frigorifica para la conservacion de caddveres hasta su inhumacion.

- Un niimero de sepulturas vacias adecnado al censo de poblacion del municipio o, por

lo menos, terreno suficiente para las mismas.

- Un sector destinado al enterramiento de los restos humanos procedentes de abortos,

inlervenciones quirirgicas y mutilaciones.
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- También deberi existir, asimismo, de una Jona de tierra para el esparcimiento de
las cenzzas.

- Un horno destinado a la destruccion de ropas y cuantos objetos, que no sean restos
humanos, procedan de la evacnacion y limpieza de sepulturas.

- Se deberdn existir ademas los locales necesarios para los servicios administrativos.

- Todos los cementerios estardan provistos de lng eléctrica y de servicios higiénicos para
los visitantes y el personal, estos iltimos dotados al menos de una ducha de agna
calzente.

6. Valoracion de la incidencia de 1a ordenacion del territorio.

Desde el punto de vista de la compatibilidad del planeamiento urbanistico en la ordenacion
del territorio, particularmente en el sistema de ciudades, sistema de comunicaciones y
transportes, equipamientos, infraestructuras y servicios supramunicipales, recursos
naturales basicos y en el sistema de asentamientos, como establece los arts. 2 y 52 de la

LISTA es necesario precisar lo siguiente:

a) La MP n.° 42 es compatible con los instrumentos de ordenacion del territorio, y
particularmente con el sistema de ciudades, el sistema de comunicaciones y
transportes, los equipamientos, las infraestructuras y los servicios supramunicipales, y
recursos naturales, como se puede comprobar en los planos nums. 1-4 del POTAUS.

b) El objeto de la presente modificacion, no forma parte de la red metropolitana ni el
contenido de la misma afecta a infraestructura, via de comunicacion o recurso natural
alguno perteneciente al sistema supramunicipal de elementos y bienes que prestan
servicio a la aglomeracion urbana de Sevilla o estan protegidos desde el punto de
vista medioambiental, territorial, paisajistico o patrimonial.

d1deléBd6

¢) Es importante sefialar, ademas, que no incide esta Modificacion del Planeamiento
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en aquellos terrenos que constituyen reservas de suelo para la puesta en marcha de
propuestas, como son los casos de la Plataforma Viaria Multimodal de Los Alcores,

asi como de sus Intercambiadores, y de las areas de oportunidad Mairena-El Viso

SR Rolidic st

destinadas a uso residencial R-22 o a uso empresarial E-15.

d) En relacion al contenido del informe del Servicio de Proteccion Ambiental de la

Delegacion Territorial en Sevilla de Desarrollo Sostenible de la Consejeria de

| e

Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia, de fecha
11 de octubre de 2022, es necesario poner de manifiesto lo siguiente: “(...) de/ andlisis
de la localizacion y delimitacion propuesta, consultada la cartografia de ordenacion del Plan
Subregional, se concluye que en el dmbito de la actuacion no se ve afectado por componentes del
Sistema de Proteccion establecidos en la Norma 57 del POTAUS (..)".

1
f
2
|
i
i
i
8%




Es por eso que -de conformidad con el objeto del presente documento y con el
alcance de los documentos de modificacién del planeamiento general (art. 121
del Reglamento General)- hay que precisar que no se proyecta, ordena ni
recualifica el paisaje de ningiin ambito del suelo urbano dado que no se trata de
una actuacién urbanistica ni de transformacion urbanistica ni tan solo de un
proyecto urbano de mejora de la calidad paisajistica; sino mas bien se dota de la
calificacién a una parte del edificio publico ya construido de antemano desde
hace mas de una década. Todo ello es preciso aclararlo al hilo del contenido del
informe antes mencionado, para concluir que en ningun caso se incumple lo
establecido en los articulos 37 de la LISTA, en el art. 4 y en la Norma 81 del
POTAUS asi como en la directriz 82 del citado planeamiento de ordenacion

del territorio de ambito subregional.

7. Viabilidad econémica y estudio econémico-financiero.

De conformidad con lo establecido en el articulo 62 de la LISTA vy el articulo 42 del
Reglamento de Planeamiento: sera necesario que el documento contenga un estudio
economico-financiero. Al mismo tiempo, el articulo 22.5 del Real Decreto Legislativo
7/2015 de 30 de octubre, pot el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana, es necesario incorporar una memoria de viabilidad econémica.

Por todo ello, es necesario afiadir lo siguiente: el objetivo de la modificacion del
planeamiento general es adecuar el uso urbanistico a la funcién a la que se destina el
cementerio municipal. A lo largo de este periodo se han sucedido reformas y adaptaciones
funcionales que han culminado con la adecuacion espacial de un recinto que ain necesita
de un conjunto de medidas de seguridad, salubridad y habitabilidad para los usuarios y/o
ciudadanos del municipio. Con ello, se pretende justificar la definitiva adecuacién
urbanistica del inmueble, también ligada necesariamente a la gestiéon urbanistica de los
terrenos a través de la expropiacion y a la ejecucion de una obra inicial para la ocupacion,
delimitacion, introduccién de las infraestructuras basicas y la puesta en servicio de las
instalaciones funerarias a todos los ciudadanos. Por todo ello, la viabilidad econémica -
sufragada a través de fondos propios del patrimonio municipal de suelo y de las posibles
ayudas y subvenciones solicitadas afines al objeto de la intervencién y pendientes de
concesion- estarfa garantizada y su estimacién monetaria ascenderia aproximadamente a:

e sRRubicGestioas PRgigad 1 1606

- Expropiacién de 11.169 m2 de suelo ristico, a razén de 3,96 €/m2 al
aplicar el método de capitalizacién de rentas conforme a lo establecido
en el Reglamento de Valoraciones (Real Decreto 1492/2011, de 24 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley
de Suelo): 44.229,24 € + 5% de afeccion = 46.440,70 €.

Nota: Este dato corresponde al resultado de un cilenlo preliminar, dado que

asin no se cuenta con datos exactos de la superficie a expropiar (pendiente de la
realizacion del correspondiente levantamiento topogrdfico y planimétrico del
drea de estudio); ni del uso, del estado de conservacion ni del grado de legalidad
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de la edificacion de 50 m2 construidos que existe en una de las parcelas.
Ademds, una vez, que se redacte el definitivo informe de valoracion econdmica y
se suba al expediente administrativo de expropiacion, se deberd actualizar el
valor de los suelos destinados al cultivo de cereal, conforme a la iltima
publicacion de los registros de la Lonja de Sevilla.

- Acondicionamiento de terrenos y espacios anexos, es decir, 11.169 m2
+ 3175 m2 de la zona de accesos pertenecientes a la parcela del

cementetio, unos 14.344 m2 a razén de 54 €/m2 segun los
presupuestos estimativos de la ordenanza fiscal del Excmo.
Ayuntamiento de Mairena del Alcor = 744.576 €.

Nota: Este dato solo tiene cardcter provisional hasta la definicion del
programa definitivo de necesidades y de la redaccion del proyecto de construccion
qute contendrd los costes asociados a la ejecucion de las obras municipales para
la ampliacion del cementerio.

TOTAL: 844.705,50 €

8. Resumen ejecutivo.

La Modificacion n° 42 de Planeamiento General consiste en:

d) Ampliacion del Poligono de Expropiacion n°® 2, de unos 3530 m2 de suelo

aproximadamente, en los terrenos de las dos parcelas de naturaleza ruastica
colindantes al cementerio en su costado suroeste y que corresponden a las
referencias catastrales siguientes: 6606902TG5460N000TMA y
6606903TG5460N000TOA (y una porcion, en el lindero noroeste, de la parcela del
cementerio, a modo de ajuste superficial en la zona donde se produjo la ultima
ampliacion); desde la delimitacion actual del poligono hasta abarcar por completo el
ambito superficial de los recintos de ambas parcelas. El destino de los suelos a
expropiar es el mismo que ya se recogia en la memoria de ordenacion de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Mairena del Alcor, 1994: la
ampliacion del cementerio municipal. Ademas, incluira el tramo de viario de nuevo
trazado de ronda urbana que ya fue calificado en el planeamiento vigente.

e) Recalificacion parcial Zona de Alcor a Dotacional “Sistema General de Servicios

)

Publicos”, de unos 2615 m2 aproximadamente, hasta completar la totalidad de la
superficie comprendida en los respectivos recintos catastrales, de las dos parcelas
rusticas de referencias catastrales ndms. 6606902TG5460N000TMA v
6606903TG5460N0001OA (y la porcion, en el lindero noroeste, de la parcela del
cementerio, a modo de ajuste superficial en la zona donde se produjo la dltima

ampliacion).

Mejora del “Programa Funcional y de Actividades” del bien inmueble municipal
denominado “Cementerio de San José¢” (incluyendo su futura ampliacion) en
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funcién de la adecuacion integral a la normativa aplicable en materia de policia
sanitaria mortuoria.

De conformidad con el art. 38.2 del Decreto 95/2001 y el art. 52 del Decteto
2263/1974, cada nmunicipio deberd disponer, al menos, de un cementerio municipal o
supramunicipal con caracteristicas adecnadas a su poblacion. Su capacidad serd calcnlada tenzendo
en cuenta el niimero de defunciones ocurridas en los correspondientes términos municipales durante
el diltimo decenio, especificadas por anos, y deberd ser suficiente para que no sea necesario el
levantamiento de sepulturas en el plazo de, al menos, 25 aios. Pues bien, en el caso de
Mairena del Alcor, tomando el dltimo dato publicado de poblacion (de las fuentes y
registros publicos) y los datos de la tasa de mortalidad y la proyecciéon de poblacion
a 10 anos (de la memoria de informacion y diagnostico de los trabajos de redaccion
del Avance del Plan General, publicados en la pagina web municipal): se prevé la
reserva suficiente de suelos para la construccion de:

- Un local destinado a depdsito de caddveres, que estard compuesto, como minimo, de
dos departamentos, incomunicados entre si, uno para depdsito propiamente dicho y
otro accesible al priblico. La separacion entre ellos se hard con un tabique completo,
que tenga a una altura adecnada, una cristalera lo suficientemente amplia que
permita la vision directa de los caddveres.

- Deberd existir ademds una sala de antopsias independiente, y, a ser posible, una
cdmara frigorifica para la conservacion de cadaveres hasta su inhumacion.

- Un niimero de sepulturas vacias adecnado al censo de poblacion del municipio o, por
lo menos, terreno suficiente para las mismas.

- Un sector destinado al enterramiento de los restos humanos procedentes de abortos,

intervenciones quirirgicas y mutilaciones.

- También deberi existir, asimismo, de una ona de tierra para el esparcimiento de
las cenizas.

- Un horno destinado a la destruccion de ropas y cuantos objetos, que no sean restos
bumanos, procedan de la evacuacion y limpieza de sepulturas.

- Se deberdn existir ademis los locales necesarios para los servicios administrativos.

- Todos los cementerios estardn provistos de luz; eléctrica y de servicios higiénicos para
los visitantes y el personal, estos iltimos dotados al menos de una ducha de agua
caliente.

Mairena del Alcor, 11 de marzo de 2024. El Arquitecto de la APAL, D. José Manuel Jiménez Jiménez
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1. Datos Catastrales de los inmuebles afectados; ficha del Inventario Municipal de
Bienes Municipales y nota simple registral del Cementerio Municipal.
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Referencia catastral
6606901TG5460N0001FA

Localizacion
CM CEMENTERIO
41510 MAIRENA DEL ALCOR (SEVILLA)

Clase
Urbano

Uso principal
Residencial

Superficie construida
2.851 m?

Afio construccion
1989

Valor catastral suelo
89.876,97 €

Valor catastral construccion
96.193,80 €

Valor catastral
186.070,77 €
Afo valor
2024

Fecha de modificacion en Catastro
06/07/2009

Fecha de la alteracion
31/12/2002

Expediente
80330.41/9

Parcela construida sin division horizontal

Localizacion
CM CEMENTERIO
MAIRENA DEL ALCOR (SEVILLA)

Superficie grafica
14.700 m?

Apellidos Nombre/Razén Social
AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALCOR

NIF/NIE

P41058001

Domicilio

PZ ANTONIO MAIRENA

41510 MAIRENA DEL ALCOR (SEVILLA)

Derecho
100,00% de Propiedad

Fecha de modificacion en Catastro
14/11/2002

Fecha de la alteracion
19/12/1997
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Uso principal

VIVIENDA
PUBLICO

Escalera

Planta

OD
OD

Puerta

(0N}
(0N}

Superficie m?

196
2.655

Tipo Reforma

Fecha
Reforma
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Referencia catastral
6606902TG5460N0001MA
Localizacion

CM CEMENTERIO Es:01 P1:00 Pt:01
41510 MAIRENA DEL ALCOR (SEVILLA)
Clase

Urbano

Uso principal

AlmEst.UsoRESID

Superficie construida

50 m?

Afio construccion
2011

Valor catastral suelo
59.862,95 €

Valor catastral construccion
6.273,22 €

Valor catastral
66.136,17 €

Afio valor
2024

Fecha de modificacion en Catastro
20/03/2017

Fecha de la alteracion

31/12/2011
Expediente
1246593.41/16

Parcela construida sin division horizontal
Localizacion

CM CEMENTERIO

MAIRENA DEL ALCOR (SEVILLA)
Superficie grafica

9.828 m?

d498d€36
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Apellidos Nombre/Razon Social
GUILLEN JIMENEZ ISIDORO

NIF/NIE
28455899T

Domicilio
CL ANCHA 65
41510 MAIRENA DEL ALCOR (SEVILLA)

Derecho

33,33% de Propiedad

Fecha de modificacion en Catastro
22/03/2017

Fecha de la alteracion

18/12/2007

Expediente
40659824.98/17

Apellidos Nombre/Razon Social

GUILLEN JIMENEZ JOSE MANUEL (HEREDEROS DE)
NIF/NIE

75315767)
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Domicilio
CL SAN FERNANDO 41
41510 MAIRENA DEL ALCOR (SEVILLA)

Derecho
33,34% de Propiedad

Fecha de modificacion en Catastro
22/03/2017

Fecha de la alteracion

18/12/2007

Expediente

40659824.98/17

Apellidos Nombre/Razon Social
GUILLEN JIMENEZ MARIA LUISA

NIF/NIE
75315798K

Domicilio
CL SAN FERNANDO 31
41510 MAIRENA DEL ALCOR (SEVILLA)

Derecho
33,33% de Propiedad

Fecha de modificacion en Catastro
22/03/2017

Fecha de la alteracion

18/12/2007

Expediente
40659824.98/17

Uso principal Escalera Planta Puerta

ALMACEN 01 00 01

Superficie m?

50

Tipo Reforma

Fecha
Reforma
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Referencia catastral
6606903TG5460N00010A

Localizacion
CM CEMENTERIO Suelo
41510 MAIRENA DEL ALCOR (SEVILLA)

Clase
Urbano

Uso principal
Suelo sin edif.

Valor catastral suelo
5.856,41 €

Valor catastral construccion
0,00 €

Valor catastral
5.856,41 €

Ano valor
2024

Fecha de modificacion en Catastro
23/06/2006

Fecha de la alteracion
31/12/2002

Expediente
76158.41/6

Localizacion

CM CEMENTERIO

MAIRENA DEL ALCOR (SEVILLA)
Superficie grafica

1.341 m?

Apellidos Nombre/Razén Social
JIMENEZ MARTINEZ MARIA DEL ROSARIO

NIF/NIE

28533384K

Domicilio

CL FIDELIO 7 Es:D PI:02 Pt:01
41007 SEVILLA (SEVILLA)

Derecho
100,00% de Propiedad

Fecha de modificacion en Catastro
09/10/2007

Fecha de la alteracion
06/07/2001

Expediente
101755.41/7
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALCALA DE GUADAIRA N°1
FECHA EMISION: Alcald de Guadaira a 21 de Marwo de 2017
EXPEDIDA A SOLICITUD DE AYUNTAMIENTO MAIRENA ALCOR.
Interés legitimo alegado: El solicitante es titular de algin derecho scobre la finca
TINCA DE Maizena del Alcor H°: 13113, CRU: 41001000265424
DESCRIPCIGON DE LA FINCA

Naturaleza URBANA: Ctraz Naturalezas
Via Puablica: CAMINO CEMENTERIO SN

Poligono: Parcela:
Superficie: Terrenc: catorce mil cuatrocientos setenta y dos metreos cuadrados
Linderos: .
NMorte, HUERTA DEL SAGRADO CORAZON Y FINCA DE ENRTQUE DOMINGUEZ ORTEGA.
Sur, HUERTA DEL PATROCINIC Y FINCA DE MARC IMENEZ-JIMENEZ
Este, EL CAMINO DEL CLMENTEQIO POR EL" C
Qesgte, FINCAS DE ENRIQUE . DOM NGUEZ G

: TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR o E N'I F./OTROS TOMO LIBRO FOLIO ALTA

AYUNTAMIENTO MAIRENA ALCO

100,000000% del pleno d
TITULO de ia inscri
DEL ALCOR, el dia
el Notario D./Diia. AN LOPEZ ALONS o ,
Sujeta a la limitaciér del arciculo 207 de la Ley Hlpotecarla, por la inscripcién
1%, Publicado el EdlCtO con fecha 7 - 9 - 1.99%98. . :

Yy
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segun 4 escritura otorgada en EL VISO
ilovecientos” boventa y =siete, ante

CARGAS

Esta finca gqueda afecta dyrante el plazo de “cinco- afios; contados desde el dia

«©
[}
veintitres de abril de m novec16ntos noventa y oc al pago de la liguidacién o § :
liguidaciones gque, s_ &aso, : Impuesto de Transmisiones §
Patrimoniales y Acto ridicos Document . X
 LENTOS/S 3E ACION PENDIENTE/S 4 ‘
. L : K 1
HO hay documentos pendientes de despa, % !
g :
AVISO: Los datos consignados en la presente noétdl se refieren al dia de VEINTIUNC DE %
MARZO DEL ANC DOS MIL DIECISIETE antes de L rtura del diario.
Honorarios: 3,00 Euros -499 Ptas- Arancel W% t
ADVERTENCIAS : 3
K
1.- Esta informacidn registral tiene wvalor puramente indicativo, careciendo de

garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, sclc se acreditza en
perjuicic de tercero, por certificacién del registro (Articuic 225 de la Ley
Hipotecarial.

2.~ Queda prohibida la incorporacién de los datos gque ceonstan en la presente
informacidn registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta |
individualizada de perscnas fisicas o Jjuridicas, irncluso expresande la fuente de
procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/9%8; B.O.E. 17/02/98).

CMWMWWMQEMBXHEWMW
P V@féﬁifm‘dt’mhmm#wmwwqmakeaddkdek‘m?nisadséctronica.es/

3.- Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamenfo
Hipotecario. PRas




Datos de caricter perscnal gueda informado de gque:

a.- Conforme a lo dispuesto en las cléusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud icos datos personales expresados en el presente documento
kan sido incorporados a los librcs de este Registreoc y a los fichercs que se
llevan en base a dichcs libros, cuye respcnsable es el Regilstrador.

b.- En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro,
se reconogce a los interesadeos los derechos de acceso, rectificacién,
cancelacidédn vy oposicién estazblecidos en la Ley Organica citada pudiendo
ejercitarios dirigiendc un escrito a la direccidén del Registre.
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=== Ayuntamiento de Mairena del
8% Alcor

CERTIFICADO DE LA INSCRIPCION DEL BIEN EN EL INVENTARIO DE BIENES

D. VIRGILIO RIVERA RODRIGUEZ, Secretario del Ayuntamiento de Mairena del Alcor

CERTIFICO

PRIMERO. Que en el Inventario de Bienes de este Ayuntamiento, que obra en Secretaria, figura el
siguiente bien:

Numero de Orden 33
Nombre del Bien CEMENTERIO

Situacion del Bien  CM CEMENTERIO Poligono Parcela
Epigrafe 1-1-1-Edificios y otras Construcciones

Naturaleza del Bien URBANA Ref.Catastral 6606901TG5460N0001FA
Coordenadas UTM: x:256491.27 y:4140517.18 - EPSG:25830 - UTM Huso 30N en ETRS89

Linderos Frente C/ CAMINO DEL CEMENTERIO

Linderos Espalda ~ CAMPO ABIERTO

Linderos Derecha PARCELA SIN EDIFICAR

Linderos lzquierda  PARCELA SIN EDIFICAR

Superficie Suelo Registral m2 14.700,00]  Superficie Suelo Catastral m2 14.700,00
Superficie Construida Registral m2 2.851,000 Superficie Construida Catastral m2

SEGUNDO. Que el expresado bien tiene la naturaleza juridica de:

Naturaleza del Dominio 2 - Bien de Servicio Publico

TERCERO. Que el titulo en virtud del cual se atribuye la propiedad a esta Entidad es:

Titulo de Atribucion

CUARTO. Que dicho bien estd inscrito en Registro de la Propiedad de:

Signat. Registro Alcald de Guadaira-1 Finca Registral Inscripcion
Tomo Libro Folio Hoja

Y estd gravado con las siguientes cargas: No consta

Descripcion ampliada en la pagina 2 -
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QUINTO. Descripciéon ampliada:

CEMENTERIO

Y para que asi conste y surta sus efectos en el expediente de su razén, expido la presente y con el
Visto Bueno del Alcalde-Presidente, documento fechado y firmado electronicamente al margen.

VeBe, el Alcalde-Presidente El Secretario

D. JUAN M. LOPEZ DOMINGUEZ D. VIRGILIO RIVERA RODRIGUEZ
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2. Informe de la Oficina del Cementerio Municipal, de la Delegacion Servicios,
Pargues y Jardines, Limpieza Urbana y Coordinacion de Barrios, acerca del
nsimero de nichos disponibles, a fecha de 13 de septiembre de 2023.
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D. David Jiménez Pino con DNI 28734251Y, como Auxiliar Administrativo de la
Delegacion Servicios, Parques y Jardines, Limpieza Urbana y Coordinacion de Barrios
(Oficina del Cementerio Municipal).

EXPONGO

En la Ordenanza Municipal de Policia Sanitaria Mortuoria y Reglamento interno del
Cementerio Municipal de Mairena del Alcor se especifica en el Articulo 3.2 “El Servicio
Municipal de Cementerio pertenece a la Delegacion de Obras y Servicios y desarrollard las
siguientes funciones: Efectuard las previsiones oportunas para que disponga en todo
momento de los suficientes lugares de enterramiento. A estos efectos, el cementerio debe

s

contar con los suficientes nichos, sepulturas y columbarios, adecudndose a la poblacion.’

Igualmente la misma Ordenanza especifica en la Disposicion adicional primera que en
todo lo no previsto en esta ordenanza, se estara a lo establecido en la normativa de la
Comunidad Autéonoma de Andalucia sobre la materia, en particular en el Reglamento de
Policia Sanitaria y Mortuoria (Decreto de la Junta de Andalucia 95/2001, de 3 de abril y
supletoriamente por el Decreto 2263/1974 de 20 de julio.

En el Decreto 95/2001, de 3 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Policia
Sanitaria Mortuoria, en su Articulo 38. Condiciones generales, se dice que “Cada municipio
deberda disponer, al menos, de un cementerio municipal o supramunicipal con caracteristicas
adecuadas a su poblacion. Su capacidad serd calculada teniendo en cuenta el niimero de
defunciones ocurridas en los correspondientes términos municipales durante el ultimo
decenio, especificadas por anos, y deberd ser suficiente para que no sea necesario el
levantamiento de sepulturas en el plazo de, al menos, 25 afios”.

Segun consta en informe de D. Santiago Espinosa Dominguez como Sepulturero
Municipal de fecha 13 de septiembre de 2023, las inhumaciones realizadas en el Cementerio
Municipal San José en el ultimo decenio ascienden a 1205.

Igualmente, consta en el mismo informe que los nichos disponibles para su uso a fecha
del informe son:

NICHOS DISPONIBLES
Nichos de nueva Nichos vacios como consecuencia de
construccion 105 traslados o exhumaciones 95
Total de nichos disponibles a fecha del informe 200

:
é
g

P Vb’éﬁifm’éit’njnWﬂmw@queeddmmwiwmmtronica.es/

226636

4 DB
Qn

| e

SR Rolidic st




A PUBLIC
10S URB

= 11—

IDADES ¥ URB,

FACMND AYTINT

Para el uso de los nichos vacios como consecuencia de traslados o exhumaciones, segun la
Ordenanza Municipal de Policia Sanitaria Mortuoria y Reglamento interno del Cementerio
Municipal de Mairena del Alcor, se recoge en la Ordenanza Municipal en el Capitulo III,
Articulo 25.2. “Quedard extinguido automdticamente sin necesidad de declaracion, el
derecho funerario sobre sepulturas que como consecuencia de exhumaciones queden
desocupadas.”, teniendo que iniciar expediente de extincion del derecho funerario segin se
recoge en el Articulo 26.1 “La extincion del derecho funerario por cualquier causa, incluida
el término de la vigencia de la concesion, se declarard previa instruccion del expediente, en
el que se dara audiencia a los interesados y se resolvera a la vista de las alegaciones
presentadas.”

Igualmente y para que sea tenido en cuenta, revisando la Ordenanza Municipal de
Mairena, en el Articulo 6, dispone que el Cementerio Municipal dispondra de:

e Deposito de cadaveres.

e Sector destinado al entierro de restos humanos procedentes de abortos, intervenciones
quirdrgicas y amputaciones.

e Un numero de sepulturas vacias proporcional al censo de la poblacion del municipio.

e Dependencias administrativas.

o Instalaciones para el aseo y desinfeccion del personal del cementerio.

e Almacén de materiales y utensilios necesarios para los trabajos de conservacion y
mantenimiento.

e Servicios sanitarios publicos.

En el DECRETO 95/2001, de 3 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Policia
Sanitaria Mortuoria, en su Articulo 43.1 recoge como norma general para la ampliacion y
reforma de cementerios que “Todos los cementerios tendrdn, en buen estado de conservacion,
un local destinado a depdsito de caddveres que estarda compuesto, al menos, de dos
departamentos independientes, uno para el depdosito de caddveres propiamente dicho y el
otro accesible al publico y separado del anterior por un tabique completo con una cristalera
que permita la vision del caddver. Los huecos de ventilacion estardn provistos de tela
metdlica de malla fina para evitar el acceso de los insectos al caddaver. Las paredes serdn
lisas y de material lavable y el suelo, impermeable.”

Articulo 43.4 “Todos los cementerios estaran provistos de luz eléctrica y de servicios
higiénicos para los visitantes y para el personal, estos ultimos dotados de, al menos, una
ducha con agua caliente.

Articulo 43.5 “Contaran con un horno destinado a la destruccidon de ropas y objetos, que no
sean restos humanos, procedentes de la evacuacion y limpieza de sepulturas.”
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Articulo 45.0tros requisitos.

Cada cementerio dispondrd de un osario general, con capacidad suficiente, destinado a
recoger los restos cadavéricos provenientes de las exhumaciones, y una zona destinada al
enterramiento de restos humanos provenientes de abortos, mutilaciones e intervenciones
quirurgicas.

Debera existir, asimismo, una zona de tierra para el esparcimiento de cenizas.

En Mairena del Alcor a la fecha de la firma digital.
Firmado: David Jiménez Pino

Firmado por JIMENEZ PINO DAVID -
**%3425*%*% el dia 13/09/2023 con
un certificado emitido por AC
FNMT Usuarios
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MODIFICACION PARCIAL N2 42
DEL PGOU — ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE
LAS NN.SS. DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
DE MAIRENA DEL ALCOR

“Ampliacion del CEMENTERIO
MUNICIPAL”

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
-Simplificada-
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11)

- INDICE -

Objetivos de la modificacion.

Alcance y contenido de la modificacién y alternativas consideradas.

Desarrollo previsible de la modificacion.

Caracterizacion de la situacion del medio ambiente del territorio afectado.

Efectos ambientales de la modificacion.

Efectos sobre planes sectoriales y territoriales.

Motivacion de la aplicacién del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

Seleccion de la alternativa contemplada.

Medidas para prevenir, reducir y/o corregir los efectos negativos en el medio
ambiente derivados de la aplicacién de la modificacién.

La incidencia en materia de cambio climatico, segin lo dispuesto en la Ley de
medidas frente al cam - bio climatico y para la transicién hacia un nuevo modelo
energético en Andalucia

Medidas para el seguimiento ambiental de la modificacion.
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1.- OBJETIVOS DE LA MODIFICACION.

El objetivo de la Modificacién Parcial n? 42 del PGOU — Adaptacién a la LOUA de las NN.SS. Del
Planeamiento Urbanistico de Mairena del Alcor “Ampliacién del CEMENTERIO MUNICIPAL” es la
ampliacién del poligono de expropiacién n.2 2 de en los terrenos de las dos parcelas de naturaleza
rustica colindantes al cementerio en su costado suroeste desde la delimitacidn actual del poligono
hasta abarcar por completo el ambito superficial de los recintos de ambas parcelas asi como la
recalificacion parcial Zona de Alcor a Dotacional “Sistema General de Servicios Publicos” de
ambas parcelas. Ademads, se mejora del “Programa Funcional y de Actividades” del bien inmueble
municipal denominado “Cementerio de San José”.

2.- ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION Y ALTERNATIVAS CONSIDERADAS.

La Modificacién Parcial n? 42 que se describe en este documento, segin documento urbanistico
redactado para dicha modificacidn, consiste en:

a) Ampliacion del Poligono de Expropiacion n2 2 de las NNSS, de unos 3530 m2 de suelo
aproximadamente, en los terrenos de las dos parcelas de naturaleza rustica colindantes al
cementerio en su costado suroeste y que corresponden a las referencias catastrales
siguientes: 6606902TG5460N0001MA y 6606903TG5460N00010A (y una porcién, en el
lindero noroeste, de la parcela del cementerio, a modo de ajuste superficial en la zona
donde se produjo la ultima ampliacion); desde la delimitacidon actual del poligono hasta
abarcar por completo el ambito superficial de los recintos de ambas parcelas. El destino de
los suelos a expropiar es el mismo que ya se recogia en la memoria de ordenacién de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Mairena del Alcor, 1994: la ampliacion
del cementerio municipal. Ademas, incluira el tramo de viario de nuevo trazado de ronda
urbana que ya fue calificado en el planeamiento vigente.

b) Recalificacidn parcial Zona de Alcor a Dotacional “Sistema General de Servicios Publicos”,
de unos 2615 m2 aproximadamente, hasta completar la totalidad de la superficie
comprendida en los respectivos recintos catastrales, de las dos parcelas Modificacién Parcial
n2 42 del Plan General Adaptado Parcialmente de las NN.SS. de Planeamiento Urbanistico
de Mairena del Alcor rusticas de referencias catastrales nums. 6606902TG5460N0001MA vy
6606903TG5460N00010A (y la porcién, en el lindero noroeste, de la parcela del
cementerio, a modo de ajuste superficial en la zona donde se produjo la dltima ampliacidn).

c) Mejora del “Programa Funcional y de Actividades” del bien inmueble municipal
denominado “Cementerio de San José” (incluyendo su futura ampliacién) en funcion de la
adecuacion integral a la normativa aplicable en materia de policia sanitaria mortuoria.

Las alternativas consideradas para esta Modificacién Parcial N2 42 son:
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Alternativa n2 1: Consistiria en el mantenimiento del uso del suelo de parte de las parcelas de
titularidad privada, es decir Zona de Alcor, hasta su innovacién a la entrada en vigor del Plan
General de Ordenacion Municipal y el Plan de Ordenacion Urbana, actualmente en redaccion de los
correspondientes Estudios Modificacién Parcial n2 42 del Plan General Adaptado Parcialmente de
las NN.SS. de Planeamiento Urbanistico de Mairena del Alcor Previos; y no calificadas como servicio
publico adscrito al sistema general correspondiente.

Alternativa n2 2: La Modificacién de Planeamiento n2 42 consistiria en el cambio de calificacidn
urbanistica de parte de las dos parcelas privadas citadas hasta completar toda su superficie (y una
porcion en el lindero noroeste de la parcela del cementerio, a modo de ajuste superficial en la zona
donde se produjo la ultima ampliacion), asi como la correspondiente ampliacion del poligono de
expropiacion, al largo de los linderos suroeste y noroeste tal y como se gestd la propuesta de la
planificacién municipal contemplada en las NNSS del afio 1994: de Zona de Alcor a Dotacional
“sistema general de servicios publicos”, para que en el futuro se lleve a cabo la necesaria ampliacién
del cementerio municipal y, asi, se mejoren, perfeccionen y adecuen sus instalaciones dando
cumplimiento en su totalidad a lo establecido en la Ordenanza Municipal de Policia Mortuoria y
Reglamento Interno del Cementerio Municipal (BOP n2 247, de 25 de octubre de 2022); al Decreto
62/2012, de 13 de marzo, por el que se modifica el Reglamento de Policia Mortuoria, aprobado por
Decreto 95/2001, de abril (BOJA n2 60, de 27 de marzo de 2012); y al Decreto 2263/1974, de 20 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento de Policia Mortuoria (BOE nim. 197, de 17 de agosto de
1974).

Alternativa n? 3: La Modificacion de Planeamiento n2 42 consistiria Unicamente en el cambio de
calificacién urbanistica de parte de las parcelas del lindero opuesto del cementerio, es decir, el
costado nordeste.

3) DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION.

Esta modificacién serd de aplicacién inmediata una vez que sea informada y aprobada por los
organismos correspondientes .

4) CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE DEL TERRITORIO AFECTADO.

La Modificacion Parcial n2 42 afecta a dos parcelas en suelo rustico que estdn delimitadas por una
parte por uno de sus lados por suelo urbano y por el resto por suelo rustico. Son de uso agricola
con una influencia del entorno urbano elevada.

Las parcelas se encuentra proximas al centro y ensanche histérico suponen dos elementos
representativos para el municipio. El centro histérico tiene un alto valor representativo y
patrimonial por su consolidacion préxima al castillo, y constituye el origen del asentamiento urbano
de la poblacién. El ensanche histdrico representa la continuacién y crecimiento del asentamiento
urbano. Ambos se encuentran bien conservados. Son zonas urbanas compactas con viviendas
unifamiliares en su mayoria y pocos espacios o zonas verdes.

La zona rustica se caracteriza por ser una unidad ambiental que hace referencia a conjuntos de
especies arboladas, citricos, que constituyen un gran valor productivo del municipio de Mairena del
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Alcor, y que ademds se asocia representativamente al mismo por su homogeneidad y
predominancia ya que constituye un paisaje y ecotono caracteristico.

La presencia humana ejerce gran influencia sobre la flora y la fauna. Destacan la presencia de
frutales en las parcelas afectadas y en las del entorno, destacan por un lado las especies
ornamentales tanto en parques como en jardines y el naranjo amargo en calles como otros arboles
frutales en la zonas rusticas. En lo referente a la fauna, destaca en este medio la pobreza de
especies.

La influencia urbana de la zona afectada es muy elevada debido a proximidad de la misma a pesar
de uso agricola actual de los terrenos.

En el subsuelo se encuentra el acuifero Sevilla-Carmona. La intensa antropizacién ha provocado
efectos negativos sobre la calidad de las aguas subterrdneas. A pesar de que el suelo y los
materiales geoldgicos que recubren las aguas subterrdneas ejercen de filtro natural, la
contaminaciéon del acuifero se debe fundamentalmente a elementos procedentes de los abonos,
herbicidas y pesticidas utilizados en las numerosas explotaciones agrarias de regadio que se ubican
en la unidad. Es comun en la zona que las dosis de abonado sean superiores a los requerimientos de
los cultivos. Por ello, los excedentes de fertilizante, que no son aprovechados por las plantas, se
lixivian hacia las aguas subterraneas, por los riegos y las precipitaciones, provocando su
contaminacion. Por su elevado contenido, destacan los nitratos, con una evolucién ascendente y
oscilaciones periddicas dependientes de los indices pluviométricos o de volumen de recarga por
excedentes de riego.

La vulnerabilidad del acuifero, a la vista de sus caracteristicas litoldgicas y estructurales, presenta un
riesgo de contaminacién de grado alto, con particular incidencia en las calcarenitas, por su
fisuracién, en las zonas de explotaciones agrarias de regadio y en las de los posibles cauces a los que
se vierten las aguas residuales sin depurar. Este problema fue zanjado en el término de Mairena del
Alcor y el Viso del Alcor desde que en el aiflo 2005 se iniciara la depuracidn de las aguas residuales
de ambos municipios con la puesta en marcha de la EDAR.

La unidad sufre un proceso de sobreexplotacion creciente, evaluado -segln los datos disponibles-
en unos 9 hm3/afio, que no parecen traducirse en afecciones importantes. El acuifero fue declarado
provisionalmente sobreexplotado o en riesgo de estarlo por la Junta de Gobierno de Ia
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir en octubre de 1992.

Figura 2. Situacidon acuifero Sevilla-Carmona. Localizacion del cementerio municipal (punto
naranja).

La poblacidn de Mairena del Alcor a fecha 1 de enero de 2023 contaba con un total de 24.125
habitantes. El nlcleo urbano principal es el area del municipio donde se concentra la mayor parte
de la poblacién. La pirdmide de poblacion es la siguiente:

Figura n2 2. Piramide de poblacién en el municipio a 1 de enero de 2022.

8
%
%
8
]
s
8

4 Vfdfidimciciorhtptpéimaibemistelaiairenddidatoonisadedéctronica.es/

4 PRaigiad 3 de G0

|elsdeldal a2 sRRolidicGestos




En el entorno de la modificacidon se encuentras zonas con densidad de poblacidn media-alta por la
zona urbana y sin poblacién por la zona rustica.

La agricultura, aunque ha perdido el peso que en el conjunto de la produccién econdmica tenia en
el pasado, sigue siendo un pilar fundamental en la estructura del medio rural y el desarrollo de las
zonas rurales. Este no se puede concebir sin el desarrollo de la actividad agraria debido a la
importancia de la misma en la economia de nuestro medio rural y su papel fundamental en el
sostenimiento del empleo.

Para una caracterizacion ambiental clara del centro urbano, zona donde se ubican las parcelas
objeto de la modificacidn, se puede hacer uso de una serie de criterios evaluables como bajo (1-3),
medio (4-6), alto (7-8) o muy alto (9-10) desde un punto de vista ambiental, que tendran una
relevancia concreta. Los criterios que se han definido son los siguientes:

a) Singularidad (A): presencia de elementos o caracteristicas que hacen Unica la unidad,
grado de diferenciacién, rareza. MEDIA( 5).

b) Representatividad (B): capacidad de representar a espacios cuya diversidad ambiental sea
caracteristica de un ambito o regidén. Existencia de elementos o eventos culturales
representativos para la sociedad. ALTA (8).

c) Biodiversidad (C): relacionado con la variabilidad y proporcién de los organismos vivos
existentes en el ecosistema terrestre o acuatico de la zona. Se encuentra relacionado con el
grado de madurez de la zona, valorando la vulnerabilidad de la misma. BAJA (3).

d) Grado de conservacién (D): hace referencia al estado de mantenimiento o preservacién
de una zona. ALTA (8).

e) Hidrologia (E): importancia relativa de las aguas superficiales y subterraneas de la zona,
valorando su calidad, grado de explotacidn y riesgos asociados. BAJA (3).

f) Valor visual (F): expresidn visual de la unidad, valor estético, fragilidad y calidad. MEDIA

(6).

g) Valor patrimonial (G): presencia de restos o yacimientos paleontoldgicos o arqueoldgicos,
ademads del aprecio social de determinadas tradiciones, valores histéricos, religiosos,
cientifico-educativo, etc., asociado a la unidad. También se tiene en consideracidn su grado
de conservacion. ALTA (7).

h) Valor socioecondmico (H): interés social, econdmico y recreativo de la unidad.
Perspectivas econdmicas y valor productivo segun actividades econémicas en la zona de
estudio. MUY ALTA (9).

i) Valor agroldgico (lI): existencia o presencia de suelos de uso agrario y su valoracion
agroldgica desde un punto de vista productivo. ALTA (8).

j) Bienestar ambiental (J): condiciones ambientales desde el punto de vista del desarrollo de
la calidad de vida de las personas. ALTA (7)

k) Grado de naturalidad (K): hace referencia al grado de transformacion de la zona y los
cambios sufridos, ya sean cambios positivos o negativos. Es decir, qué medida se ha
modificado el territorio de su estado inicial. BAJO (3).
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5) EFECTOS AMBIENTALES DE LA MODIFICACION.

A. Atendiendo a las alternativas que se estudian en este documento:

Presenta como potencial impacto el cambio de uso del suelo de parcelas Zona del Alcor
(actualmente suelo rustico, uso agricola) a Dotacionales colindantes al cementerio municipal. Para
las alternativas n.2 1 y n.2 2, las parcelas estan parcialmente afectadas por el Poligono de
Expropiacion n.2 2 de la NNSS por lo que en una hipotética situacion de ejecucién inminente del
poligono de expropiacidén con la delimitacion existente (alternativa n.2 1), la previa segregacion
parcelaria que deslindara los terrenos expropiados de los no expropiados no se ajustaria finalmente
a las condiciones de la parcela minima en suelo rustico, zona de alcor, de conformidad con los arts.
94 y 98 de las Normas Urbanisticas (1994). El potencial agricola se veria mermado a una franja
residual sin apenas aprovechamiento siendo econédmicamente mds rentable para el propietario la
completa expropiacion de las parcelas (alternativa n.2 2). Sin embargo, para la alternativa n23 la
modificacién tendria mds repercusidon ya que no existe sobre esas parcelas ningun poligono de
expropiacion aprobado y la productividad agricola total del suelo se veria afectada como

innovacion.

Las parcelas consideradas en las tres alternativas colindan con suelos con un uso puramente urbano
como es viario y cementerio y aunque se hallan en suelo rustico poseen una impronta
eminentemente urbana.

B. Atendiendo a la actividad que se va a desarrollar en los suelos susceptibles de cambio de
calificacién:

Los cementerios, como recintos cerrados destinados a la inhumacion de cadaveres, restos humanos,
restos cadavéricos, restos dseos y cenizas que son, deberan reunir una serie de requisitos y
condiciones especificas para el fin para el que se destinan. Sin embargo, si las obras de
construccién, reforma o ampliacién no se ha atendido correctamente a la normativa estatal y
autondémica de referencia pueden suponer un impacto ambiental y/o sobre la salud de las personas
si no se controla adecuadamente la mineralizacién de las partes orgdnicas de los restos humanos,
los que propician la formacion de olores desagradables, y de sustancias solubles portadoras de
gérmenes patdgenos y se permite que sean percibidos por la ciudadania en el entorno y/o que los
liqguidos generados lleguen a disponerse en las fuentes de abastecimiento de agua superficiales o
subterraneas usadas para el consumo humano. Los factores ambientales a considerar en la
valoracién de los impactos deben responder a los desechos que se generaran en la fase del
funcionamiento del cementerio con el fin de preservar los recursos naturales existentes, evitando
las alteraciones significativas provocadas en el entorno, siempre y cuando las obras no sean
correctamente ejecutadas serian:

— Elliquido resultante de la descomposicion de caddveres.
— Gases de olor desagradable resultado de la descomposicién de cadaveres.

Considerando que puede haber sepultamiento de cadaveres bajo tierra, puede tener afeccién a

nivel hidrogeoldgico y de contaminacidn de masas de agua subterrdneas ya que los suelr,_;-l‘El
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considerados se sitlan sobre la masa de agua subterranea Sevilla-Carmona. En el caso de que el
sepultamiento sea del tipo vertical, con nichos construidos encima del nivel del suelo, no existiran
problemas a menos que haya alguna pérdida de lixiviados pero si puede haber posibles problemas
de olores afectando asi a la calidad del aire. Si las obras de construccion de los sepultamiento se
hacen de conformidad con la normativa vigente nacional y autondmica, estos impactos deben ser
nulos.

Otros impactos derivados del funcionamiento son:

— Desechos sdlidos relacionados con la exhumacion de cuerpos, tales como sacos plasticos, cajas,
etc.

— Desechos sélidos relacionados con las ofrendas que llevan a los cementerios los visitantes,
como: flores, restos de velas, coronas, etc.

— Humos generados por el encendido de velas y circulacién de vehiculos.

En relacidon con estos factores ambientales y la fase de funcionamiento del cementerio, las tres
alternativas presentan el mismo riesgo ambiental.

6) EFECTOS SOBRE PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES.

Al plantearse la modificacién sobre el suelo urbano consolidado, el cambio de calificacidn de las
parcelas no supone una incidencia sobre planes sectoriales y territoriales concurrentes.

7) MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

La modificacion de planeamiento en estudio tiene la naturaleza de innovacién del planeamiento
urbanistico general, modificacién parcial, sin embargo, no permite la futura autorizacién de
proyectos del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
En aplicacion de la disposicidn final quinta de la Ley 7/2021,de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), la actuacion no estd exenta de Evaluacién
Ambiental Estratégica ya que no es un plan especial de los apartados d) y e) del articulo 70 de la Ley
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia ni un estudios de detalle o instrumento
complementario. Segun el art. 40.4.a) de la Ley 7/2007, se encuentran sometidos a evaluacion
ambiental estratégica simplificada las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacién
urbanistica del apartado 40.2, conforme a la definicidon que de las mismas establece el articulo 5.2.f)
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental que establece que una modificacion
menor es aquella cuyos cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o
aprobados no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o
de su cronologia pero que producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia.

Por tanto, la Modificacién Parcial n? 42 del PGOU — Adaptacion a la LOUA de las NN.SS. Del
Planeamiento Urbanistico de Mairena del Alcor “Ampliacién del CEMENTERIO MUNICIPAL” debe
someterse a Evaluacién Ambiental Simplificada ya que los cambios que se introducen en la MP no
produce diferencias en la zona de influencia o cualquier otra circunstancia establecida en el art.
40.4.a) de la Ley 7/2007.
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8) SELECCION DE LA ALTERNATIVA CONTEMPLADA.

Atendiendo a todo lo anterior, y considerando que los impactos ambientales son iguales para las
tres alternativas ya que se modificaria el aprovechamiento del suelo agricola, la alternativa
seleccionada es la ALTERNATIVA 2 debido a que se adecua la calificacion del suelo de ambas
parcelas al destino y uso publico que el Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Alcor les ha reservado
y mejora el programa funcional del cementerio municipal la aportar mayor capacidad que permite
la posibilidad de dotar al cementerio de los espacios que la ley obliga y con los que a dia de hoy no
cuenta. La alternativa n.2 3 es una modificacion muchos mas agresiva en cuanto a tramitacion
administrativa y no aporta ninguna ventaja ambiental.

9) MEDIDAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y/O CORREGIR LOS EFECTOS NEGATIVOS DEL MEDIO
AMBIENTE DERIVADOS DE LA APLICACION DE LA MODIFICACION.

Los posibles efectos de la modificacidon considerados negativos seria la perdida de aprovechamiento
del suelo pero la alternativa elegida no tiene una afeccidn significativa atendiendo a la situacién de
partida en cuanto al Poligono de Expropiacién n22 de las NNSS. En cuanto al resto:

A. Sobre nivel hidrogeoldgico y posibles malos olores:

- Se debe atender en la fase de disefio y construccion de posible ampliaciéon del cementerio de
forma correcta a la normativa estatal y autondmica de referencia.

B. Sobre la calidad del ambiente ruralizado y el paisaje.

- Que el tratamiento de los suelos disponga de firmes naturales, vegetales o aridos que permitan la
filtracién de las aguas.

- Que se adopten medidas de racionalizacién y reciclado de las aguas, subterraneas y pluviales
respectivamente.

- Que la intervencidon contemple medidas de integracidon paisajistica en el perimetro y en sus

volumenes construidos.
c) Sobre el medio ambiente urbano.

- La presencia de espacios libres, zona ajardinadas y arbolado en una proporcién mas elevada que la
establecida en los estandares urbanisticos vy, asi, responda a los criterios de sostenibilidad.

- Que se propicie la concentracion y no dispersion de los servicios funerarios complementarios, se
eviten alturas innecesarias y se ordenen mediante criterios de accesibilidad, salubridad y seguridad.

- Que sea tenida en cuenta una dotacidn de aparcamiento publico que supere con creces la reserva
obligatoria establecida en la normativa urbanistica y, de ese modo, se dimensione en funcién del
calculo estadistico del aforo en situaciones de maxima afluencia y, a la vez, integre al menos
parcialmente un nimero determinado de plazas de garaje rotatorio equivalente a la dotacidn
existente en las calles adyacentes.

- Que en materia de movilidad urbana sostenible, se estudia la interaccidn del transporte publico y
la red de carril-bici en las inmediaciones de la ampliacién del cementerio.

D. Sobre desechos producidos.
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- La correcta separacién y recogida de lo desechos de conformidad con las normativa estatal,
autondémica y local.

10) LA INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO, SEGUN LO DISPUESTO EN LA LEY DE
MEDIDAS FRENTE AL CAMBIO CLIMATICO Y PARA LA TRANSICION HACIA UN NUEVO MODELO
ENERGETICO EN ANDALUCIA.
a) El analisis de la vulnerabilidad al cambio climatico de la materia objeto de planificacién y
su ambito territorial, desde la perspectiva ambiental, econdmica y social y de los impactos
previsibles, conforme a lo dispuesto en esta ley.

La materia objeto de planificacion no es mas ni menos vulnerable tras la aprobacién de la
modificacién.

b) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de efecto
invernadero y prevenir los efectos del cambio climatico a medio y largo plazo.

No es de aplicacién ya que no hay efectos sobre el cambio climatico ni a medio ni largo
plazo.

c) La justificacion de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Accidn por el
Clima.

La modificacion no presenta contenidos alineados con el Plan Andaluz de Accién por el
Clima.

d) Los indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en cuenta la
informacion estadistica y cartografica generada por el Sistema Estadistico y Cartografico de
Andalucia.

La modificacidon no adopta ninguna medida susceptible de ser valorada con indicadores.

e) El analisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y los
gases de efecto invernadero.

La modificacidon no presenta un impacto directo e indirecto significativo sobre el consumo
energético y los gases de efecto invernadero.

11) MEDIDAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION.

No se plantean medidas para el seguimiento ambiental de la modificacidon al no tener ninguna
afecciéon significativa mas alld de las medidas de control ambiental que se determinen en los
proyectos que la desarrollen y la ejecucién de los mismos.

Mairena del Alcor, a la fecha que figura en la firma digital.
La TécOnico de la APAL

Dia. Vanessa Antunez Pérez
Lda. Ciencias Quimica y Ciencias Ambientales.
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MODIFICACION PARCIAL N2 42
DEL PGOU — ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE
LAS NN.SS. DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
DE MAIRENA DEL ALCOR

“Ampliacion del CEMENTERIO
MUNICIPAL”

VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD
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1.- JUSTIFICACION.

De acuerdo con la Ley de Salud Publica de Andalucia, una Evaluacién de Impacto en Salud (EIS) de
un instrumento de planeamiento integra una Valoracion de Impacto en Salud y un informe EIS. La
Valoraciéon de Impacto en Salud es el documento redactado por la persona promotora del instru-
mento de planeamiento urbanistico en el que identifica, caracteriza y valora los impactos que puede
causar en la salud de la poblacién, tomando decisiones al respecto a fin de optimizar los resultados.
Por el contrario, el informe EIS es redactado por las autoridades sanitarias con el fin de evaluar el
contenido de dicho documento.

Se redacta el presente documento para a efectuar la prescriptiva valoracidn del impacto en la salud
de las determinaciones incluidas en la innovacién del planeamiento municipal de Mairena del Alcor
gue se tramita. Para la oportuna valoracién de estos impactos se seguiran las determinaciones in-
cluidas en el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacidn del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

De conformidad con este texto legal, vamos a seguir las disposiciones sobre contenido y estructura
del documento de valoracién de Impacto en Salud que sefiala el articulo 6 del referido Decreto.

2.- DESCRIPCION DE LA ACTUACION.

El objetivo de la Modificacién Parcial n2 42 del PGOU — Adaptacion a la LOUA de las NN.SS. Del Pla-
neamiento Urbanistico de Mairena del Alcor “Ampliacion del CEMENTERIO MUNICIPAL” es la am-
pliacion del poligono de expropiacion n.2 2 de en los terrenos de las dos parcelas de naturaleza rus-
tica colindantes al cementerio en su costado suroeste desde la delimitacion actual del poligono has-
ta abarcar por completo el ambito superficial de los recintos de ambas parcelas asi como el cambio
de calificacién de Zona de Alcor a Dotacional “Sistema General de Servicios Publicos” de ambas par-
celas. Ademads, se mejora del “Programa Funcional y de Actividades” del bien inmueble municipal
denominado “Cementerio de San José”.

Los cementerios, como recintos cerrados destinados a la inhumacion de cadaveres, restos humanos,
restos cadavéricos, restos dseos y cenizas que son, deberdn reunir una serie de requisitos y condi-
ciones especificas para el fin para el que se destinan. La construccién de un cementerio evita el im-
pacto en la salud de la poblacidn al gestionar los restos humanos. Sin embargo, si las obras de cons-
truccién, reforma o ampliacién no se hacen conforme a la normativa estatal y autonémica de refe-
rencia pueden suponer un impacto sobre la salud de las personas si no se controla adecuadamente
la mineralizacién de las partes organicas de los restos humanos, los que propician la formacién de
olores desagradables, y de sustancias solubles portadoras de gérmenes patégenos y se permite que
sean percibidos por la ciudadania en el entorno y/o que los liquidos generados lleguen a disponerse
en las fuentes de abastecimiento de agua superficiales o subterrdneas usadas para el consumo hu-
mano. La valoracién de impacto en la salud que se realiza en este documento es considerando que

la obras de construccién del cementerio se hacen cumpliendo con la normativa, es decir la actividad
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Modificaciéon Parcial n°42 del Planeamiento Urbanistico de Mairena del Alcor Valoracion de Impacto en la Salud

se realiza sin defectos en la fase de construccion.

SERVICIOS PUBLICOS.
CEMENTERIO MUNICIFAL SAN JOSE

Las parcelas afectadas colindan con suelos con un uso puramente urbano como es viario y cemente-
rio y aunque se hallan en suelo rustico poseen una impronta eminentemente urbana.

3.- DESCRIPCION DE LAS PRINCIPALES CARACTERISTICAS DEL ENTORNO FiSICO, SOCIOECONOMI-
CO Y DEMOGRAFICO.

4 PRaigia® 4 de 66

A. Entorno fisico:

La Modificaciéon Parcial n2 42 afecta a dos parcelas en suelo rustico que estan delimitadas por una

parte por uno de sus lados por suelo urbano y por el resto por suelo rustico. Son de uso agricola
con una influencia del entorno urbano elevada.

Las parcelas se encuentra préximas al centro y ensanche histérico suponen dos elementos repre-

sentativos para el municipio. El centro histdrico tiene un alto valor representativo y patrimonial por
su consolidacion préxima al castillo, y constituye el origen del asentamiento urbano de la poblacidn.
El ensanche histdrico representa la continuaciéon y crecimiento del asentamiento urbano. Ambos se
encuentran bien conservados. Son zonas urbanas compactas con viviendas unifamiliares en su ma-
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yoria y pocos espacios o zonas verdes.

La zona rustica se caracteriza por ser una unidad ambiental que hace referencia a conjuntos de es-
pecies arboladas, citricos, que constituyen un gran valor productivo del municipio de Mairena dEggitstasy
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Alcor, y que ademas se asocia representativamente al mismo por su homogeneidad y predominan-
cia ya que constituye un paisaje y ecotono caracteristico.

La presencia humana ejerce gran influencia sobre la flora y la fauna. Destacan la presencia de fruta-
les en las parcelas afectadas y en las del entorno, destacan por un lado las especies ornamentales
tanto en parques como en jardines y el naranjo amargo en calles como otros arboles frutales en la
zonas rusticas. En lo referente a la fauna, destaca en este medio la pobreza de especies.

La influencia urbana de la zona afectada es muy elevada debido a proximidad de la misma a pesar
de uso agricola actual de los terrenos.

En el subsuelo se encuentra el acuifero Sevilla-Carmona. La intensa antropizacién ha provocado
efectos negativos sobre la calidad de las aguas subterrdneas. A pesar de que el suelo y los materia-
les geoldgicos que recubren las aguas subterrdneas ejercen de filtro natural, la contaminacién del
acuifero se debe fundamentalmente a elementos procedentes de los abonos, herbicidas y pestici-
das utilizados en las numerosas explotaciones agrarias de regadio que se ubican en la unidad. Es co-
mun en la zona que las dosis de abonado sean superiores a los requerimientos de los cultivos. Por
ello, los excedentes de fertilizante, que no son aprovechados por las plantas, se lixivian hacia las
aguas subterraneas, por los riegos y las precipitaciones, provocando su contaminacién. Por su eleva-
do contenido, destacan los nitratos, con una evolucién ascendente y oscilaciones periddicas depen-
dientes de los indices pluviométricos o de volumen de recarga por excedentes de riego.

La vulnerabilidad del acuifero, a la vista de sus caracteristicas litoldgicas y estructurales, presenta un
riesgo de contaminacién de grado alto, con particular incidencia en las calcarenitas, por su fisura-
cidn, en las zonas de explotaciones agrarias de regadio y en las de los posibles cauces a los que se
vierten las aguas residuales sin depurar. Este problema fue zanjado en el término de Mairena del Al-
cor y el Viso del Alcor desde que en el afio 2005 se iniciara la depuracidn de las aguas residuales de
ambos municipios con la puesta en marcha de la EDAR.

La unidad sufre un proceso de sobreexplotacion creciente, evaluado -segun los datos disponibles-
en unos 9 hm3/afio, que no parecen traducirse en afecciones importantes. El acuifero fue declarado
provisionalmente sobreexplotado o en riesgo de estarlo por la Junta de Gobierno de la Confedera-
cion Hidrografica del Guadalquivir en octubre de 1992.

=1

¥ CoodvatidiaciciorAGNKBIUBXQTVES CIPWS CBRATS 3

' r Vaidfidiaciciorhtptpsimaibemistelatcaireaddidatoonisadedéctronica.es/

4 PRaigia®3 de 66

|elsdeldal a2 sRRolidicGestos

& Dbx



Masa de agua del Guadalguivir:
Sevilla- Canmona
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Figura 2. Situacidén acuifero Sevilla-Carmona. Localizacién del cementerio municipal (punto naranja).

B. Entorno demografico:

La poblacién de Mairena del Alcor a fecha 1 de enero de 2023 contaba con un total de 24.125 habi-
tantes. El nucleo urbano principal es el area del municipio donde se concentra la mayor parte de la
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Figura n?4: Densidad de poblacion (fuente: IECA). (Zona afectada con circulo rojo)

Se observa que en el entorno de la modificacidn se encuentras zonas con densidad de poblacién
media-alta por la zona urbana y sin poblacién por la zona rustica.

En relacidn con un posible impacto en la salud, no se detecta ninguna poblacion vulnerable afectada
directamente.

C. Entorno socioeconémico.

La agricultura, aunque ha perdido el peso que en el conjunto de la produccién econdmica tenia en
el pasado, sigue siendo un pilar fundamental en la estructura del medio rural y el desarrollo de las
zonas rurales. Este no se puede concebir sin el desarrollo de la actividad agraria debido a la impor -
tancia de la misma en la economia de nuestro medio rural y su papel fundamental en el sosteni-
miento del empleo. Las parcelas son de uso agricola y la recalificacidn afecta a un total 3530 m2 de
suelo rustico. Haciendo un cdlculo aproximado de la perdida econédmica que suponen la falta de
produccion agricola de estos suelos de estos si estuvieran destinados al cultivo de cereales basado
en datos de la Lonja de Sevilla y expedientes de tasaciones del tramitados en el Ayuntamiento se
obtiene:

e La productividad es de 4500 kg/ha, el coste es 450 €/ha y las subvenciones de 250€/ha. Te-
niendo en cuenta que en la Ultima publicacién de la lonja de Sevilla, el precio del trigo blan-
do es 280€/tonelada y que en la mp sélo constan en: el beneficio neto que se dejaria de in-
gresar seria de 1060€/ha, es decir, 374€ en total.

La modificacién no afecta econdmicamente a la poblacion del entorno, ni a ninglin habito en la po-
blacién en cuanto a la movilidad, formas de vida o formas en la que pasan su tiempo libre.

4.- IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION DE LOS PRINCIPALES IMPACTOS SOBRE LA SALUD.

Para la identificacidn, caracterizacién y valoracién de los posibles determinantes de la salud afecta-
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describe en el Manual para la Evaluacién de Impacto en la Salud de los Instrumentos de Planea-
miento Urbanistico en Andalucia.

En un primer paso se procede a identificar los potenciales efectos del proyecto en los determinantes
de la salud.

El objetivo de esta etapa, ademas de identificar los posibles determinantes de la salud afectados por
el proyecto, es realizar una sencilla valoracién de la relevancia de estos impactos como paso previo
al andlisis de su influencia en la salud de la poblacion. En esta fase se detectan impactos significati-
vos (S) o no significativos (NS). Para un impacto detectado como no significativo ya no seria necesa-
rio continuar valorando su posible afeccion sobre la salud de la poblacién.

En primer lugar, se agrupan los determinantes de salud en razén de su afinidad con areas de inter-
vencion del planeamiento urbanistico. Seguidamente se ordena en una lista de chequeo que permi-
te realizar un analisis sistematico de las mismas analizando estos posibles impactos.

El contenido de la lista es cualitativo y se utilizan tres niveles en la gradacidn cualitativa del efecto
gue se esta valorando en las columnas (alto, medio, bajo). Esta herramienta se basa en una evalua-
cion puramente cualitativa y, como tal, sujeta a variabilidad personal o a diferentes puntos de vista
en la valoracién de hechos semejantes. Los contenidos que se valoran en las columnas son:

*  Probabilidad: Posibilidad de ocurrencia de un cambio significativo en los determinantes de la
salud asociados como consecuencia de la implantacién de las medidas previstas en el plan.

* Intensidad: Nivel maximo de modificacién en los determinantes de la salud que podrian supo-
ner las medidas sin tener en cuenta otras consideraciones.

*  Permanencia: Grado de dificultad para la modificacion de dichas modificaciones.

A continuacion se expone una lista de chequeo y el analisis para la Modificacion Parcial n2 41 del
PGOU — Adaptacion a la LOUA de las NN.SS. Del Planeamiento Urbanistico de Mairena del Alcor por
partes:
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ZONAS VERDES/ESPACIOS VACIOS/ESPACIOS USO PUBLICO:

El instrumento de planeamiento introduce mo- | AFECCION PROBABILI- | INTENSI- PERMANEN- | GLOBAL
dificaciones en... DAD DAD CIA

1. Accesibilidad a espacios naturales, zonas ver- NO bajo bajo bajo NS
des e instalaciones deportivas.

2. Existencia y/o distribucion de lugares de con- NO bajo bajo bajo NS
currencia publica.

3. Vulnerabilidad a las olas de calor por efecto NO bajo bajo bajo NS
de isla de calor.
4, Existencia y/o calidad masas de agua en zo- NO bajo bajo bajo NS
nas de ocio o para usos recreativos.

5. Relacidn entre espacios publicos y privados NO bajo bajo bajo NS
en usos del suelo (macro).

6. Ecosistemas naturales, distribucion de espe- NO bajo bajo bajo NS

cies de riesgo en alergias por polen.

El instrumento de planeamiento no afecta a los espacios naturales, zonas verdes o instalaciones de-
portiva o distribucion de especies de riesgo en alergias por polen en espacios naturales. El cemente-

rio es un lugar de lugar de concurrencia publica y la modificacién lo amplia pero no modifica ni su

existencia ni su distribucién en el municipio. La modificacidon no hace que el municipio sea mas vul-
nerable a la olas de calor por efecto de isla de calor. La modificacidn no tiene influencia en zonas de
ocio o de usos recreativos y no modifica la relacidn entre espacios publicos y privados en relacidn

con los usos del suelo a nivel macro.

MOVILIDAD SOSTENIBLE/ACCESIBILIDAD A SERVICIOS:
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El instrumento de planeamiento introduce modificacio- | AFECCION PROBABILI- | INTENSI- PERMANEN- | GLOBAL
nes en... DAD DAD CIA
1. Impacto de la calidad de aire asociada al trafico de NO bajo bajo bajo NS
vehiculos automoviles.
2. Infraestructuras para movilidad no asociada a NO bajo bajo bajo NS
vehiculos a motor.
3. Accesibilidad a transporte publico. NO bajo bajo bajo NS
4. Accesibilidad a servicios sociales, educativos y/o NO bajo bajo bajo NS
-
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sanitarios.

5. Niveles de accidentabilidad ligados al trafico.

NO

bajo

bajo

bajo

NS

6. Accesibilidad a espacios para el desarrollo econdmi-
coy del empleo local.

NO

bajo

bajo

bajo

NS

La modificacién no tiene impacto en la calidad de aire asociada al trafico de vehiculos automoviles
ya que no supone un aumento en la afluencia de vehiculos a la zona. No presenta infraestructuras

para movilidad no asociada a vehiculos a motor ni hace ninguna referencia a la accesibilidad al

transporte publico, servicios sociales, educativos y/o sanitarios, ni a espacios para el desarrollo eco-

némico y del empleo local.

DISENO URBANO Y OCUPACION DEL TERRITORIO:

El instrumento de planeamiento introduce modificacio- | AFECCION PROBABILI- | INTENSI- PERMANEN- | GLOBAL
nesen... DAD DAD CIA

1. Existencia y localizacion de viviendas de promocidn NO bajo bajo bajo NS

publica.

2. Disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y NO bajo bajo bajo NS

variedad de tipologias.

3. Densidad y conectividad en la ocupacién del suelo. NO bajo bajo bajo NS

4. Habitabilidad y/o disefio de vias de comunicacion de NO bajo bajo bajo NS

uso peatonal.

5. Ocupacion zonas vulnerables a fenédmenos meteoro- NO bajo bajo bajo NS

légicos extremos.

6. Relacion entre espacios publicos y privados en usos Sl bajo bajo alto NS

del suelo (micro).

La actuacion no modifica ni altera la la existencia y localizacién de viviendas de promocidn publica,
ni la disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y variedad de tipologias. Tampoco influye en
la densidad y conectividad en la ocupacién del suelo ni en la habitabilidad y/o disefio de vias de co-
municacidn de uso peatonal u ocupacidn zonas vulnerables a fendmenos meteorolégicos extremos.
Si influyen en la relacion entre los espacios pubicos y privados en usos del suelo de forma muy pun-
tual ya que se recalifica una parcela con un uso privado a dotacional para su uso como cementerio.
Esta afeccidn se puede considerar permanente ya que el grado de dificultad para la volver a su esta-
do inicial es alta. Sin embargo, la probabilidad de ocurrencia de un cambio significativo en los deter-
minantes de la salud asociados como consecuencia de la implantacién de la actividad es baja asi
como el nivel maximo de modificacion en los determinantes de la salud que podrian suponer las
medidas sin tener en cuenta otras consideraciones.

570603

4 DB
@

| elpdel a2 sRRolidicGestos

Db«

%
2
2
8
i
E
:
o

i anwmnhnmﬂmwn@queaddtdaiuqnisedsséctronica.es/

£



METABOLISMO URBANO:

El instrumento de planeamiento introduce modificacio- | AFECCION PROBABILI- | INTENSI- PERMANEN- | GLOBAL
nes en... DAD DAD CIA

1. Cercania o intensidad de fuentes de contaminacién NO bajo bajo bajo NS

fisicos/quimicos del aire a poblacion.

2. Cercania o intensidad de fuentes de contaminacién NO bajo bajo bajo NS

acustica a poblacién.

3. Redes de abastecimiento de agua potable y/o de NO bajo bajo bajo NS

otra calidad segun usos.

4. Alcantarillado, saneamiento y estaciones depurado- NO bajo bajo bajo NS

ras de aguas residuales.

5. Cercania o tamafio de vertederos o plantas de trata- NO bajo bajo bajo NS

miento de residuos a poblacion.

6. Calidad y/o disponibilidad del agua para consumo o NO bajo bajo bajo NS

usos recreativos.

La modificacién amplia la zona del cementerio y por tanto la posibilidad de la construccién de nue-
vo nicho en vertical. La construccidn de estos nicho conlleva la prevencion de produccién de olores
por la descomposicidn por lo que la buena ejecucidn de las obras no debe genera fuentes de conta-
minacion fisicos/quimicos del aire ni afectar a la calidad y/o disponibilidad del agua para consumo.
La modificaciéon no introduce cambios en la cercania o intensidad de fuentes de contaminacidn
acustica a poblacidn, redes de abastecimiento de agua potable y/o de otra calidad segun usos, al-
cantarillado, saneamiento y estaciones depuradoras de aguas residuales, o cercania o tamafio de
vertederos o plantas de tratamiento de residuos a poblacion.

CONVIVENCIA SOCIAL:

El instrumento de planeamiento introduce modificacio- | AFECCION PROBABILI- | INTENSI- PERMANEN- | GLOBAL
nes en... DAD DAD CIA

1. El volumen y emplazamiento de personas en riesgo NO bajo bajo bajo NS
de exclusién o desarraigo social.
2. Los espacios publicos de convivencia sin barreras de NO bajo bajo bajo NS
acceso de cualquier tipo.
3. La habitabilidad del entorno urbano. NO bajo bajo bajo NS

lesseld aesRElticGestitions PRgigasa 603




4. El empleo local y el desarrollo econémico. NO bajo bajo bajo NS
5. La estructura y composicién poblacional (despobla- NO bajo bajo bajo NS
cién, envejecimiento...)

6. Viviendas con suficiente calidad y variedad que pro- NO bajo bajo bajo NS

muevan la heterogeneidad social.

La modificacidn no tiene afeccién ni introduce ningin cambio sobre el volumen y emplazamiento de
personas en riesgo de exclusién o desarraigo social, ni los espacios publicos de convivencia sin ba-
rreras de acceso de cualquier tipo, ni la habitabilidad del entorno urbano, ni el empleo local y el de-
sarrollo econdmico, la estructura y composicién poblacional (despoblacién, envejecimiento...) o vi-
viendas con suficiente calidad y variedad que promuevan la heterogeneidad social.

OTRAS AREAS DE INTERVENCION:

El instrumento de planeamiento introduce modificacio- | AFECCION PROBABILI- | INTENSI- PERMANEN- | GLOBAL
nesen... DAD DAD CIA

1. Terrenos afectados por normativa de Policia Sanita- Sl bajo bajo alta NS

ria Mortuoria.

2. Cercania de vectores de trasmisidn de enfermedades NO bajo bajo bajo NS

a la poblacion.

3. Calidad y productividad de los suelos y de las aguas NO bajo bajo bajo NS

subterraneas.

4. Probabilidad de ocurrencia de grandes accidentes en NO bajo bajo bajo NS %

zonas pobladas. ;g
[
3

5. Exposicidn de la poblacién a campos electromagnéti- NO bajo bajo bajo NS s

cos. 3
g
g
g

6. Riqueza monumental, paisajistica y cultural de la NO bajo bajo bajo NS %

Z0na 4]
B

La modificacion afecta a los terrenos colindantes al cementerio incorporandose asi un ambito de
aplicacién de la normativa de Policia Sanitaria Mortuoria mayor, sin embargo, es una dotacién que

ya existe en la zona y la nueva ampliacién sigue cumpliendo con la distancias minimas establecidas
en la normativa de referencia. Ademas, si las obras de desarrollo se realizan de forma adecuada no
debe existir ninguna afeccion sobre la salud, por esa razén tanto probabilidad como intensidad se

consideran bajas. El resto de aspectos considerados no estan afectados por la modificacion.
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5.- CONCLUSIONES.

Segun el Manual para la Evaluacion de Impacto en la Salud de los Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico en Andalucia en los casos en que la identificacion de impactos en la salud de las areas
de intervencién del instrumento de planeamiento permita descartar la existencia de impactos signi-
ficativos en la salud, no sera preciso continuar realizando ningln andlisis mas exhaustivo. El analisis
preliminar no detecta impactos que puedan afectar a la salud de la poblacién siempre y cuando la
obras de desarrollo de la ampliacidon del cementerio se hagan acorde con la normativa vigente por
lo que este aspecto debe conllevar un seguimiento. No se considera continuar el analisis para las
zonas de afeccidn de la modificacidn.

Se puede determinar que la Modificacion N.2 42 de la NN.SS. del PGOU — Adaptacion Parcial a la
LOUA de las NN.SS. De Planeamiento urbanistico de Mairena del Alcor no tienen indicencia en la
salud.

Mairena del Alcor, a la fecha de la firma digital.
La técnico de la APAL

Dia. Vanessa Antunez Pérez
Lda. Ciencias Ambientales y Ciencias Quimicas.
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