
D.  JUAN  MANUEL  LÓPEZ  DOMÍNGUEZ,  ALCALDE-PRESIDENTE  DEL 
AYUNTAMIENTO DE ESTA VILLA.

HACE SABER: Que por el Ayuntamiento Pleno, en sesión ordinaria celebrada el día 
30 de julio de 2024, se adoptó Aprobar el Documento Urbanístico de Avance, de fecha 8 de 
julio  de  2024  (CSV  AEDHZ9TEYTMGAP9FLFPADWQG3),  Documento  Ambiental 
Estratégico, de fecha 10 de julio de 2024 (CSV 4RWMWG7RY9GY7TJ756MDJLC5D),  y 
consulta  previa  a  la  Valoración  de  Impacto  en  la  Salud,  de  10  de  julio  de  2024  (CSV 
5GEZ5AWWWZYKWNN9KCPS9REE9), de la Modificación Parcial núm. 36 (MP-36) del 
Planeamiento General Municipal, denominada “Centro Cultural Antonio Mairena. Cambio de 
Calificación Urbanística: Parcela situada en C/ Real n.º 68 y C/ Camino de las Minas s/n de 
Mairena del Alcor”.

Se abre periodo de información pública por plazo de un mes, contados a partir de la 
inserción de este anuncio en  el tablón de edictos,  página web y portales de transparencia 
municipales,  junto  con  los  documentos  aprobados,  y  referidos anteriormente,  para  dar  a 
conocer la iniciativa y para promover la participación ciudadana, conforme a lo dispuesto en 
el artículo 77 de la 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio 
de Andalucía y art. 100 y 101 de su reglamento de desarrollo, aprobado por Decreto 550/2022 
de 29 de noviembre.

Lo que se hace público para general conocimiento.

En Mairena del Alcor a la fecha de la firma digital abajo indicada.
El Alcalde, 

Fdo.: D. Juan Manuel López Domínguez.

PLAZA ANTONIO MAIRENA, 1 - C.I.F: P4105800I - TLF. 95 574 88 30 - FAX 95 574 88 28 - 41510 MAIRENA DEL ALCOR (Sevilla)

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE

MAIRENA DEL ALCOR
(Sevilla)
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A    V    A    N    C    E 
MODIFICACIÓN PARCIAL Nº 36 

DEL PGOU  ADAPTADO PARCIALMENTE  
DE LAS NN.SS. DE PLANEAMIENTO URBANÍSTICO  

DE MAIRENA DEL ALCOR 
 

 

“CENTRO CULTURAL ANTONIO MAIRENA” 
Cambio de calificación urbanística:  

Parcela situada en c/Real nº 68  y  c/Camino de las Minas s/n 

 
Figura  nº 1.  Levantamiento topográfico  del   inmueble  afectado (Ayto. de Mairena del Alcor,  2024) 

 
 

Agencia Pública de la Administración Local de Servicios Urbanos, Actividades y Urbanismo 
Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Alcor 

-18 de junio de 2024 -  
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MODIFICACIÓN PARCIAL Nº 36 

DEL PGOU ADAPTADO PARCIALMENTE  
DE LAS NN.SS. DE PLANEAMIENTO URBANÍSTICO  

DE MAIRENA DEL ALCOR 
 

 

- Índice - 

MEMORIA 

1. Antecedentes. 
 

2. Motivación y objetivos. 
 

3. Justificación.  
 

4. Estudio de alternativas. 
 

5. Descripción de las modificaciones. 
 

6. Valoración de la incidencia en la ordenación del territorio.  
 

7. Viabilidad económica y estudio económico-financiero. 
 

8. Resumen ejecutivo.  
 

ANEXOS 

1. Datos catastrales del inmueble afectado por la MP-36.  
 

2. Levantamiento topográfico del inmueble afectado.  
 
 

PLANOS

        Planos de Información. Estado actual:

Plano nº 1.1 de la MP-36: correspondiente al extracto de la Hoja nº. 5, del Plano nº 4 
“Calificación del suelo: Núcleo”, de las NN.SS. [Escala1/2.000]. 

Plano nº 1.2 de la MP-36: correspondiente al extracto del plano nº 9 “Sistemas Generales I” 
del PGOU Adaptado parcialmente de las NN.SS. [Escala1/5.000]. 

Planos de Ordenación. Estado Reformado:

Plano nº 2.1 de la MP-36: correspondiente al extracto de la Hoja nº. 5, del Plano nº 4 
Modificado, “Calificación del suelo: Núcleo”, de las NNSS [Escala 1/2.000]. 

Plano nº 2.2 de la MP-36: correspondiente al extracto del plano nº 9 Modificado “Sistemas 
Generales I” del PGOU adaptado parcialmente de las NN.SS. [Escala1/5.000]. 

Plano nº 2.3 de la MP-36: Representación catastral del inmueble afectado [Escala1/1.000].
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MEMORIA 

1. Antecedentes. 

Actualmente se encuentra en vigor el PGOU adaptado parcialmente de las NNSS de 
Planeamiento Urbanístico, adaptado parcialmente de las NN.SS., fue aprobado 
definitivamente en el Pleno del 9 de abril de 2013. Las Normas Subsidiarias y Catálogo de 
Planeamiento de Mairena del Alcor fueron aprobadas definitivamente  por la Comisión 
Provincial de Ordenación del Territorio y Urbanismo de la Delegación Provincial de la 
Consejería de Obras Públicas y Transportes en las sesiones celebradas los días 26 de 
Octubre y 29 de Diciembre de 1994 (BOP de 23 de diciembre de 1994, número 295; BOP 
de 10 de febrero de 1995, número 33; y BOP de 14 de febrero de 1995, número 36).  
Desde entonces hasta hoy se han venido aprobando un conjunto de modificaciones de 
planeamiento que abarcan diversos aspectos urbanísticos y comprenden muy distintos 
ámbitos urbanos.  

 
2. Motivación y objetivos. 
 
 

Los motivos para la redacción de esta Modificación de Planeamiento vienen derivados de la 
necesaria adecuación urbanística de un inmueble de titularidad pública situado en la calle 
Real nº 68 y con otro acceso desde la calle Camino de las Minas s/n. Por lo tanto, el 
objetivo principal del citado documento no es otro que poner a disposición de todos los 
ciudadanos aquellos inmuebles públicos susceptibles de formar parte de los sistemas 
generales de equipamientos comunitarios de nuestro municipio y, de paso, el incremento 
del estándar urbanístico en su caso, es decir, la relación de superficie dotacional y la 
superficie de techo construido de la zona (o el nº de habitantes).  
 
Pues bien, se pretende introducir en el planeamiento general vigente (PGOU adaptado 
parcialmente de las NN.SS. de Planeamiento Urbanístico de Mairena del Alcor) una 
Modificación (denominada MP-36) acerca de la calificación urbanística -a uso dotacional- 
de la totalidad de la parcela residencial de titularidad pública, ubicada en suelo urbano. 
Actualmente, cuenta con uso característico residencial (R1) y se halla incluida en la Unidad 
Homogénea de Uso Global y Edificación Ciudad Núcleo, con todos los servicios urbanos 
disponibles.  

Se pretende, por tanto, adaptar las condiciones urbanísticas del suelo y edificación del 
ámbito citado para permitir en el futuro posibles mejoras y ampliaciones de los servicios 
esenciales y complementarios ya existentes en la misma manzana (Núcleo Patrimonial: 
Castillo de Luna, Casa palacio de los duques de Arcos y Oficina de Turismo), en relación 
con una oferta actualizada y novedosa de carácter socio-cultural para nuestra localidad. La 
finalidad es que esa parcela acoja el programa funcional del Centro Cultural Antonio 
Mairena o también llamado “Centro de Convenciones Multifuncional Antonio Mairena” (ver 
actividad propuesta nº 3.1.9 de la Agenda Urbana de Mairena del Alcor 2022-2026); iniciativa 
pública sin memoria técnica ni anteproyecto y con proyecto básico y de ejecución aún sin 
definir.   
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Por eso, es fundamental la recalificación urbanística de suelo residencial a dotacional; 
formando parte de los correspondientes sistemas generales de equipamientos comunitarios 
(según la hoja nº. 5, del Plano nº 4 Modificado, “Calificación del suelo: Núcleo”, de las 
NNSS). Y todo ello, sin alterar la delimitación del área homogénea de uso global al que 
pertenece el edificio. El expediente de formulación (2020) de la Modificación n.º 36 del 
Planeamiento General sobre el cambio de calificación urbanística, de uso residencial Zona 
R-1 (según art. 41 de las Normas Urbanísticas) a dotacional equipamiento comunitario de 
uso socio-cultural (según art. 33 de las NU), del ámbito de la parcela de referencia catastral 
n.º 7099034TG5379N0001PW y situada en el n.º 68 de la calle Real de Mairena del Alcor 
(Sevilla); contiene a su vez la descripción del bien inmueble, la motivación y los objetivos 
de la propuesta.  
 

Según los datos consultados en la sede virtual del catastro: 
https://www.sedecatastro.gob.es/; se ha podido comprobar la situación catastral del bien 
inmueble objeto de la presente Modificación:  

- Referencia catastral: 7099034TG5379N0001PW.       

- Localización: CL REAL 68, 41510 MAIRENA DEL ALCOR (SEVILLA). 

- Clase: Urbano. 

- Uso principal: Residencial. 

- Superficie construida: 700 m². 

- Año construcción: 1920. 

- Parcela construida sin división horizontal. 

- Localización: CL REAL 68, MAIRENA DEL ALCOR (SEVILLA). 

- Superficie gráfica: 1.532 m². 
 

Uso principal         Escalera    Planta    Puerta    Superficie m2  Tipo Reforma  Fecha Reforma 

VIVIENDA              1     00        01       184    

ALMACÉN              1     00        01       386    

VIVIENDA              1     01        01       130   
 

Por otra parte, los datos de la nota simple registral arrojan los siguientes datos:  

1. Finca urbana de Mairena del Alcor n.º 2892. 

2. Casa y corral agregado. 

3. Extensión superficial de la casa: 97,816 m² y del corral: 1.410 m² de tierra.   C
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Además, tras la realización de un levantamiento topográfico de la casa y el corral, se ha 
procedido a la realización de un levantamiento topográfico completo del solar  (ver Anexo 
nº 2), para conocer las características topográficas y dimensionales del bien inmueble objeto 
de tal estudio. Las conclusiones del trabajo y los datos obtenidos son los siguientes:  

1. Superficie del suelo de la casa más el corral: 1.547,82 m². 

2. Existe una diferencia de algo más de 15 m2 con la superficie catastral.  

3. Además, “la geometría de los linderos catastrales presenta pequeños desajustes con los reales, que 
se aconsejan subsanar con vistas a futuras actuaciones”. 

 

El bien inmueble se ubica en una parcela urbanística clasificada como suelo urbano -según 
el plano n.º 7 del PGOU-Adaptación Parcial de las NN.SS de Planeamiento Urbanístico de 
Mairena del Alcor; y calificada con uso residencial Zona R1, según el art. 41 de las Normas 
Urbanísticas y el plano n.º 4, hoja n.º 5 de Calificación de las NN.SS. Los principales 
parámetros urbanísticos son los siguientes:  

- No se permitirán segregaciones ni agregaciones. 

- La tipología edificatoria será: entre medianeras con fachada alineada a vial.  

- El uso compatible con el residencial será: terciario e industrial grado A. 

- La ocupación y la edificabilidad no se fijan. 

- El número máximo de plantas es de 2 y la altura máxima reguladora 7,5 metros. 

- Previsión de 1 plaza de aparcamiento, en planta sótano o en superficie, en actuaciones urbanísticas 
de uso característico residencial de 3 viviendas proyectadas o más. El número de plazas de 
aparcamientos se obtendrá a partir de la siguiente fórmula: (N-2), siendo N el número de viviendas. 

- Previsión de 1 plaza de aparcamiento, en planta sótano o en superficie, por cada 300 m2 útiles 
destinados a usos compatibles terciarios e industriales. 

 

Dado que la parcela cuenta con una superficie de suelo entre 1.000 y 3.000 m², lo recogido 
en el art. 145.6.b) de las Normas Urbanísticas, sobre las actuaciones de consolidación, 
permitiría en la parcela citada una intervención que propiciaría una programa de vivienda 
colectiva con fachada al interior a un patio de manzana o espacio mancomunado, conforme 
a una propuesta que se ceñiría a los requisitos establecidos en el artículo más arriba 
reseñado. Es decir, la creación de un pasaje o vial interior con un mínimo de 2 accesos, el 
desarrollo de un programa de vivienda colectiva -con la única condición de que el número 
de las mismas sea superior a 2- y  aparcamiento en el subsuelo o superficie comunitaria con 
el número de plazas de garaje correspondientes, tal como establece el art. 15 de las Normas 
Urbanísticas para este tipo de actuaciones:  
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1 plaza de aparcamiento por vivienda o 100 m2 construidos de uso residencial, sin incluir la 
superficie de construcciones por encima de planta primera ni la de planta sótano; para ello se tendrá 
en cuenta la situación más desfavorable para el cómputo del número de plazas de aparcamiento. Y 1 
plaza de aparcamiento por cada 300 m2 útiles destinados a usos compatibles terciarios e 
industriales. 

 

Además, es necesario señalar que la parcela está afectada de la protección ambiental 
recogida en el art. 131.3 de las Normas Urbanísticas y grafiada en el plano n.º 12 del 
PGOU-Adaptación Parcial a las NN.SS de Planeamiento Urbanístico. Esta protección 
implica la protección del entorno de edificios singulares y de sus visualizaciones: en el caso 
que nos ocupa, el edificio de la Casa Palacio de los Duques de Arcos (protección integral, 
según la ficha n.º I.4 del Catálogo de Planeamiento) y el Castillo de Mairena o “de Luna” 
(protección integral, según la ficha n.º I.2 del Catálogo). Por todo eso, en el emplazamiento 
del bien inmueble objeto de estudio, “se deberá conservar el paisaje urbano, los valores de la 
arquitectura tradicional o vernácula así como las perspectivas visuales”. 

 

 

Figura nº2.  Vista de la fachada principal del inmueble, en calle Real nº 68 (Google Maps, 2024) 

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 A
ED

H
Z9

TE
YT

M
G

AP
9F

LF
PA

D
W

Q
G

3 
Ve

rif
ic

ac
ió

n:
 h

ttp
s:

//u
rb

an
is

m
om

ai
re

na
de

la
lc

or
.s

ed
el

ec
tro

ni
ca

.e
s/

 
D

oc
um

en
to

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tró
ni

ca
m

en
te

 d
es

de
 la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pá
gi

na
 6

 d
e 

37
 

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 3
2N

D
2L

TJ
YT

JY
PC

R
S9

25
XH

R
R

R
D

 
Ve

rif
ic

ac
ió

n:
 h

ttp
s:

//m
ai

re
na

de
la

lc
or

.s
ed

el
ec

tro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

to
 fi

rm
ad

o 
el

ec
tró

ni
ca

m
en

te
 d

es
de

 la
 p

la
ta

fo
rm

a 
es

Pu
bl

ic
o 

G
es

tio
na

 | 
Pá

gi
na

 7
 d

e 
63

 



Modificación Parcial nº36 del PGOU adaptado parcialmente de las NN.SS. de Planeamiento Urbanístico de Mairena del Alcor 

 

~ 7 ~  

 

Figura nº3.  Vista de la fachada trasera del inmueble, en c/Camino de las Minas s/n (Google Maps, 2024) 

 

3. Justificación.  

En primer lugar, es necesario resaltar que, a través de distintos medios, la administración 
local de Mairena del Alcor, más concretamente, la Delegación de Urbanismo y en su 
conjunto la APAL, que promueve esta Modificación Parcial, han difundido el Documento 
de Participación Ciudadana del PGOU, documento público elaborado en 2013 por la 
Oficina del Plan (Surmalcor SLU, Ayto. de Mairena del Alcor), donde se recogen las 
principales necesidades y demandas de los ciudadanos de Mairena del Alcor para que sean 
tenidas en cuenta en la redacción del planeamiento general1. Pero sobre todo, la mayoría de 
sugerencias y propuestas de la ciudadanía han sido plasmadas en los trabajos de 
participación ciudadana del Proyecto de Agenda Urbana de Mairena del Alcor 2022-2026, 
finalizados en agosto de 2022.  

En el citado documento se recoge el eje estratégico nº 3 denominado “Competitividad y 
desarrollo económico” y, más concretamente la “Línea de Actuación 3.1. Acciones para convertir a 
Mairena del Alcor en un destino turístico de referencia, gracias a la revitalización y puesta en valor de los 
recursos patrimoniales, naturales y paisajísticos locales y el impulso de su tejido empresarial”, donde se 
detallan las siguientes actividades a desarrollar que tienen relación con el objeto de la MP-
36:  

                                                           
1 “Análisis de Resultados de la Encuesta General y del Cuestionario Específico para Empresas, el Buzón de Sugerencias y las 
Conclusiones de las Mesas de Participación con las asociaciones y colectivos de la localidad”; redactado por la Oficina del Plan 
(Surmalcor SLU) y publicado en 2012 en la página web del PGOU de Mairena del Alcor; 
http:/www.mairenadelalcor.net/pgou. C
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3.1.1. Recuperación y puesta en valor el conjunto patrimonial de la ciudad, fortaleciendo el 
denominado “Núcleo Patrimonial de Mairena del Alcor” con nuevas acciones entre las que destaca 
destacando la propuesta de ampliación del entorno BIC del Castillo de Luna a la zona colindante 
del Arroyo Los Molinos, en la cual se proyecta la recuperación y rehabilitación de los molinos 
harineros y la Creación del Parque Periurbano de los Molinos y el Escarpe. 

3.1.2. Promoción del núcleo patrimonial de Mairena del Alcor con acciones de propaganda y 
difusión (prensa, internet, etc). 

3.1.3. Creación de un directorio de rutas o itinerarios turísticos, culturales, urbanos y naturales 
generales y temáticos: el mudéjar y la herencia del Linaje de los Ponce de León en Mairena del 
Alcor, el patrimonio hidráulico de Mairena, la huella del flamenco, tradiciones y devociones religiosas 
maireneras (recogido en la EDUSI). 

3.1.4. Implementación del Plan Director del Flamenco (2021-2024), el cual recoge, entre otras 
acciones, las siguientes relacionadas con el turismo:  

Creación del Centro de Interpretación del Festival de Cante Jondo de Antonio Mairena y la 
Feria de Abril de Mairena del Alcor (recogido en la EDUSI).  

Construcción del Museo del Flamenco con Centro de Convenciones Antonio Mairena (en 
proyecto).  

Creación de exposiciones/muestras que favorezcan la interpretación y difusión del flamenco de 
Mairena.  

Creación del bulevar del Cante.  

Potenciación de rutas/itinerarios turísticos en torno al flamenco.  

Creación del Espacio Virtual del Flamenco Antonio Mairena.  

Creación de un manual/cuaderno de ventas de los principales productos turísticos 
(experiencias turísticas) vinculados al turismo.  

Plan de Impulso del Concurso de Cante Jondo Antonio Mairena.  

Estrategia de coordinación entre Oficina y Centro de Interpretación para un mejor 
conocimiento de la demanda turística.  

Actuaciones de potenciación del flamenco en el sector de la hostelería. 

Actuaciones de potenciación de la industria turística.  

Plan de marketing digital vinculado con la programación periódica de actividades vinculadas 
con el flamenco.  

Generación de una estructura web municipal adaptada a la nueva propuesta turística.  

Programa de dinamización cultural y turística del núcleo patrimonial Castillo de Mairena, la 
Casa Palacio de los Duques de Arcos y el Parque del Olivar.  

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 A
ED

H
Z9

TE
YT

M
G

AP
9F

LF
PA

D
W

Q
G

3 
Ve

rif
ic

ac
ió

n:
 h

ttp
s:

//u
rb

an
is

m
om

ai
re

na
de

la
lc

or
.s

ed
el

ec
tro

ni
ca

.e
s/

 
D

oc
um

en
to

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tró
ni

ca
m

en
te

 d
es

de
 la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pá
gi

na
 8

 d
e 

37
 

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 3
2N

D
2L

TJ
YT

JY
PC

R
S9

25
XH

R
R

R
D

 
Ve

rif
ic

ac
ió

n:
 h

ttp
s:

//m
ai

re
na

de
la

lc
or

.s
ed

el
ec

tro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

to
 fi

rm
ad

o 
el

ec
tró

ni
ca

m
en

te
 d

es
de

 la
 p

la
ta

fo
rm

a 
es

Pu
bl

ic
o 

G
es

tio
na

 | 
Pá

gi
na

 9
 d

e 
63

 



Modificación Parcial nº36 del PGOU adaptado parcialmente de las NN.SS. de Planeamiento Urbanístico de Mairena del Alcor 

 

~ 9 ~  

Desarrollo de redes de colaboración para potenciar el producto. 

3.1.5. Implementación del Plan Estratégico de Turismo (2021-2024), el cual recoge, entre otras, 
las siguientes acciones:  

Directorio de rutas por Mairena del Alcor.  

Escaneo láser del Castillo de Mairena.  

Puesta en valor de los molinos harineros.  

Reordenación de la Fuente de Alconchel.  

Ruta Jorge Bonsor. 

Jornadas de Recreación Histórica.  

Visitas teatralizadas.  

Programación anual de actividades.  

Integración en la Red Natura 2000.  

Ruta de caminos y senderos de Mairena del Alcor.  

Creación de la Marca Turística del Destino Mairena del Alcor.  

Creación de una web de turismo.  

Plan de promoción turística.  

Protocolización de la Oficina de Información Turística.  

Señalética turística.  

Diagnóstico para las empresas de hostelería.  

Mairena del Alcor –Destino SICTED. 

3.1.6. Formulación, y posterior implementación, del Plan de Turismo Sostenible. 

3.1.7. Obtención y mantenimiento de distintivos como instrumentos de posicionamiento del municipio 
de Mairena del Alcor en la oferta turística, tales como el Plan Director de Turismo Inteligente, y el 
distintivo Q de Calidad. 

3.1.8. Modernización y ampliación de la oferta de restauración y de alojamiento de Mairena del 
Alcor. 

3.1.9. Centro de Convenciones Multifuncional “Antonio Mairena” 

De conformidad con el artículo 86 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la 
sostenibilidad del territorio de Andalucía (LISTA), destacamos una serie de fines y 
objetivos de esta Modificación, que a la vez buscan alcanzar una serie de mejoras y 
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beneficios para la población y, también, la mejor adecuación de las normas, reglas y 
estándares de la ordenación urbanística, que más adelante se desarrollarán.  

Por lo tanto, y de acuerdo con lo recogido en los arts. 61 y 63 de la LISTA, esta 
Modificación propiciará la correcta funcionalidad y puesta en valor de la ciudad ya existente 
atendiendo a su conservación, cualificación, reequipamiento y, en su caso, remodelación y 
la funcionalidad, economía y eficacia en las redes de infraestructuras para la prestación de 
servicios urbanos de vialidad, transporte.  
 
Además, según los arts. 61 y 63 de la LISTA, la Modificación garantizará la 
correspondencia y proporcionalidad entre los usos lucrativos y los dotacionales y los 
servicios públicos previstos, manteniendo la relación existente o, en su caso, mejorándola y 
procurará la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y equipamientos, así 
como su equilibrada distribución entre las distintas partes del municipio o, en su caso, de 
cada uno de sus núcleos. La ubicación de las dotaciones y equipamientos deberá 
establecerse de forma que se fomente su adecuada articulación y vertebración y se atienda a 
la integración y cohesión social en la ciudad. 
 
Así, las ventajas y beneficios para la población que esta Modificación Parcial proporciona, 
desde el punto de vista de la eficiencia de los equipamientos, del impulso de la movilidad 
urbana sostenible y de la mejora del medio ambiente, son los siguientes:  
 

1. La revitalización de zonas urbanas existentes y la puesta en valor de los terrenos 
que configuran la estructura interior de las manzanas. En resumidas cuentas lo 
expuesto anteriormente redundará en la preservación del medio ambiente y del 
paisaje urbano, para mayores cotas de bienestar social y calidad de vida de los 
ciudadanos. 

2. La optimización de los equipamientos y servicios públicos,  la eficiencia en el 
diseño del espacio urbano y  la nueva redefinición de sus sistemas generales. Todo 
ello en aras de prestar un mejor servicio a los ciudadanos primando el acceso de 
todos a los bienes de dominio público; lo que garantizará, en consecuencia, su calidad 
y plurifuncionalidad.  

De acuerdo con el art. 86 de la LISTA, la MP-36 que se presenta tiene la condición o 
naturaleza de innovación del planeamiento urbanístico general, modificación parcial y, así, 
la documentación mínima necesaria reseñada en ese artículo se estructura tal y como se 
indica en el índice de la misma cumpliendo en todo caso los requerimientos y exigencias 
básicas de la normativa de aplicación. Además como se señala en el artículo 61 de la 
LISTA,  ha quedado motivada y justificada suficientemente en el presente capítulo, 
cuantificando gráfica y descriptivamente para dar cumplimiento a los estándares 
urbanísticos recogidos en el artículo 62 de la LISTA.  

 
La ordenación planteada por la Modificación del Planeamiento que se presenta, afecta a la 
Ordenación Urbanística General, de conformidad con el art. 60 de la LISTA. En relación al 
art. 86, toda innovación mantendrá la proporción y calidad de las dotaciones previstas 
respecto al aprovechamiento, sin incrementar este en detrimento de la proporción ya 
alcanzada entre unos y otros. En el caso de incremento, se habrá de plantear la 
implementación o mejora de los sistemas generales, dotaciones o equipamientos en la 
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proporción que suponga el aumento de la población que esta prevea y de los nuevos 
servicios que demande.  

Dicho esto, como esta Modificación plantea el cambio de calificación de uso Residencial R-
1 a uso Dotacional, Sistemas Generales de Equipamientos Comunitarios, en el caso de la 
totalidad de esta parcela de titularidad pública de una superficie de suelo de unos 1.547,82  
m2, es necesario poner de manifiesto los siguientes aspectos:  

a) Sobre la ampliación de la superficie dotacional de los Sistemas Generales de Equipamientos en 
nuestro municipio.  

Los bienes inmuebles de titularidad pública, objeto de esta Modificación 
representan un espacio de vital importancia y de carácter estratégico para la 
puesta en valor del patrimonio urbano de uso público, dada su situación 
céntrica en el núcleo principal de población y cercana a otros equipamientos y 
servicios de nuestro municipio. En este caso, concretamente, se pretende 
implementar las dotaciones de uso socio-cultural.   

b) Sobre la innecesariedad del establecimiento de las medidas compensatorias para el 
mantenimiento de la proporción y calidad de las dotaciones. 

Por todo lo anterior, no se proponen medidas compensatorias. Es necesario 
resaltar, además, la innecesaria justificación de implementar y mejorar los 
sistemas generales en la proporción que la Modificación de Planeamiento 
suponga aumento de población debido al cambio de calificación ya que, al 
contrario, la presente propuesta reduce superficie y techo residencial y, por 
consiguiente población residente potencial. De todos modos, la Modificación 
de Planeamiento nº 36 supone una efectiva implementación y mejora de los 
sistemas generales que viene a perfeccionar la proporción existente y potencial 
establecida en la Plan General adaptado parcialmente de las NN.SS y conforme 
a los estándares urbanísticos vigentes. 

Ello conlleva que no se superará la densidad edificatoria en la Unidad 
Homogénea de Edificación y Uso Global a la que pertenece la parcela 
residencial por motivo de la recalificación del suelo residencial a dotacional. Y 
más si cabe cuando se respetan los valores, de conformidad con lo establecido 
en el artículo 63 de la LISTA y en el artículo 11 del Anexo-Normativo del 
PGOU adaptado parcialmente de las NN.SS., recogidos en el tramo del nivel 
de densidad correspondiente al ámbito de la Ordenanza de la Zona R1, que es 
el equivalente a la densidad media (39,93 viviendas/hectárea), es decir, más de 
30 vdas./ha. y hasta 50 vdas./ha.  

Finalmente, se informa de la obligatoriedad de implementación -y su correspondiente 
tramitación- del documento de valoración de impacto en la salud (según el Decreto 
169/2014). Asimismo, también es necesario el Estudio Ambiental Estratégico (de 
conformidad con el art. 22 del TRLSRU y la Ley 7/2007 de Gestión Integrada de la 
Calidad Ambiental). Para ello se redacta este documento de Avance, conforme al artículo 

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 A
ED

H
Z9

TE
YT

M
G

AP
9F

LF
PA

D
W

Q
G

3 
Ve

rif
ic

ac
ió

n:
 h

ttp
s:

//u
rb

an
is

m
om

ai
re

na
de

la
lc

or
.s

ed
el

ec
tro

ni
ca

.e
s/

 
D

oc
um

en
to

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tró
ni

ca
m

en
te

 d
es

de
 la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pá
gi

na
 1

1 
de

 3
7 

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 3
2N

D
2L

TJ
YT

JY
PC

R
S9

25
XH

R
R

R
D

 
Ve

rif
ic

ac
ió

n:
 h

ttp
s:

//m
ai

re
na

de
la

lc
or

.s
ed

el
ec

tro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

to
 fi

rm
ad

o 
el

ec
tró

ni
ca

m
en

te
 d

es
de

 la
 p

la
ta

fo
rm

a 
es

Pu
bl

ic
o 

G
es

tio
na

 | 
Pá

gi
na

 1
2 

de
 6

3 



Modificación Parcial nº36 del PGOU adaptado parcialmente de las NN.SS. de Planeamiento Urbanístico de Mairena del Alcor 

 

~ 12 ~  

77 de la LISTA, el cual tendrá la consideración de borrador a los efectos del procedimiento 
ambiental.  
 

4. Estudio de alternativas. 

Las alternativas de ordenación serían:  

- Alternativa nº 0: Consistiría en mantener el uso residencial R-1 del ámbito de la 
presente Modificación, hasta la innovación consistente en el cambio de calificación 
urbanística a uso dotacional SSGG de equipamientos comunitarios a la entrada en 
vigor del Plan General de Ordenación Municipal y el Plan de Ordenación Urbana, 
actualmente en redacción de los correspondientes Estudios Previos.  

 

- Alternativa nº 1: La Modificación de Planeamiento nº 36 consistiría únicamente en 
el cambio de calificación urbanística del inmueble citado, de residencial R-1 a 
dotacional de uso socio-cultural adscrito a los sistemas generales de equipamientos 
comunitarios de la localidad. Estaría destinado principalmente a la construcción de 
un Centro Cultural y contemplaría como usos compatibles un aparcamiento 
subterráneo con acceso desde la calle Camino de las Minas y los servicios 
complementarios de restauración y hospedería turística, de apoyo y supeditados al 
uso característico de índole socio-cultural. 

 

- Alternativa nº 2: La Modificación de Planeamiento nº 36 consistiría únicamente en 
el cambio de calificación urbanística del inmueble citado, de residencial R-1 a 
dotacional de uso socio-cultural adscrito a los sistemas generales de equipamientos 
comunitarios de la localidad. Estaría destinado a la construcción de un Centro 
Cultural que implementaría el Núcleo Patrimonial que radica en la misma manzana, 
del que formaría parte y estaría conectado a través de los jardines de la Casa 
Palacio; albergaría principalmente el “Centro de Convenciones Antonio Mairena”; y 
contemplaría como usos compatibles un aparcamiento subterráneo con acceso 
desde la calle Camino de las Minas. 

 

- Alternativa nº 3: La Modificación de Planeamiento nº 36 consistiría en el cambio de 
calificación urbanística del inmueble citado, de residencial R-1 a dotacional de uso 
socio-cultural adscrito a los sistemas generales de equipamientos comunitarios de la 
localidad. Estaría destinado a la construcción de un Centro Cultural que 
implementaría el Núcleo Patrimonial que radica en la misma manzana, del que 
formaría parte y estaría conectado a través de los jardines de la Casa Palacio; 
albergaría principalmente el “Centro de Convenciones Antonio Mairena”; y contemplaría 
como usos compatibles un aparcamiento subterráneo con acceso desde la calle 
Camino de las Minas y los servicios complementarios de restauración y hospedería 
turística, de apoyo y supeditados al uso característico de índole socio-cultural.  
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5. Descripción de las modificaciones. 

A continuación se recogen las innovaciones introducidas (en cursiva y negrita) a partir de 
este documento, de acuerdo con el enunciado citado anteriormente y que se corresponde 
con la alternativa nº 3:  

 

a) Recalificación de suelo de la totalidad de la parcela (de unos 1547,82 m2, según medición 
actualizada) de naturaleza urbana, con referencia catastral n.º 
7099034TG5379N0001PW, situada en calle Real nº 68 y con acceso trasero desde la calle 
Camino de las Minas de Mairena del Alcor (Sevilla); a través de la cual se modifica la 
calificación urbanística de la parcela de Residencial R-1 -según el art. 41 de las NN.SS- a 
Dotacional de uso socio-cultural, para  formar parte del Sistema General de Equipamientos 
Comunitarios, según el art. 33 de las NN.SS, conservando su inclusión en la Unidad 
Homogénea de Uso Global y Edificación Núcleo.  

b) El destino principal del suelo será la construcción de un Centro Cultural que implementará el 
Núcleo Patrimonial que radica en la misma manzana, del que formará parte, estará 
conectado a través de los jardines de la Casa Palacio y albergará el “Centro de Convenciones 
Antonio Mairena”.  

c) Los usos compatibles serán los siguientes: aparcamiento subterráneo con acceso desde la calle 
Camino de las Minas y los servicios complementarios de restauración y hospedería turística, de 
apoyo y supeditados al uso característico de índole socio-cultural.  

 

 

6. Valoración de la incidencia de la ordenación del territorio. 

Desde el punto de vista de la compatibilidad del planeamiento urbanístico en la ordenación 
del territorio, particularmente en el sistema de ciudades, sistema de comunicaciones y 
transportes, equipamientos, infraestructuras y servicios supramunicipales, recursos 
naturales básicos y en el sistema de asentamientos, como establece los arts. 2 y 52 de la 
LISTA es necesario precisar lo siguiente:   

a) La MP n.º 36 es compatible con los instrumentos de ordenación del territorio, y 
particularmente con el sistema de ciudades, el sistema de comunicaciones y 
transportes, los equipamientos, las infraestructuras y los servicios supramunicipales, y 
recursos naturales, como se puede comprobar en los planos núms. 1-4 del POTAUS. 

b) El objeto de la presente modificación, no forma parte de la red metropolitana ni el 
contenido de la misma afecta a infraestructura, vía de comunicación o recurso natural 
alguno perteneciente al sistema supramunicipal de elementos y bienes que prestan 
servicio a la aglomeración urbana de Sevilla o están protegidos desde el punto de 
vista medioambiental, territorial, paisajístico o patrimonial.  

c) Es importante señalar, además, que no incide esta Modificación del Planeamiento 
en aquellos terrenos que constituyen reservas de suelo para la puesta en marcha de 
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propuestas, como son los casos de la Plataforma Viaria Multimodal de Los Alcores, 
así como de sus Intercambiadores, y de las áreas de oportunidad Mairena-El Viso 
destinadas a uso residencial R-22 o a uso empresarial E-15. 

d) En relación a la localización y delimitación propuestas, una vez consultada la 
cartografía de ordenación del Plan Subregional, se concluye que en el ámbito de la 
actuación no se ve afectado por componentes del Sistema de Protección establecidos 
en la Norma 57 del POTAUS (...)”. 

Es por eso que -de conformidad con el objeto del presente documento y con el 
alcance de los documentos de modificación del planeamiento general (art. 121 del 
Reglamento General)- es necesario señalar que no se proyecta, ordena ni recualifica el 
paisaje de ningún ámbito del suelo urbano dado que no se trata de una actuación 
urbanística ni de transformación urbanística ni tan solo de un proyecto urbano de 
mejora de la calidad paisajística; sino más bien se dota de la calificación dotacional a 
un suelo de titularidad pública. Por lo que en ningún caso se incumple lo establecido 
en los artículos 37 de la LISTA, en el art. 4 y en la Norma 81 del POTAUS así como 
en la directriz 82 del citado planeamiento de ordenación del territorio de ámbito 
subregional.  

 

7. Viabilidad económica y estudio económico-financiero. 

De conformidad con lo establecido en el artículo 62 de la LISTA y el artículo 42 del 
Reglamento de Planeamiento, será necesario que el documento contenga un estudio 
económico-financiero. Al mismo tiempo, el artículo 22.5 del Real Decreto Legislativo 
7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y 
Rehabilitación Urbana, es necesario incorporar una memoria de viabilidad económica. Por 
todo ello, es necesario añadir lo siguiente:  

 

El objetivo de la modificación del planeamiento general es solamente adecuar el uso 
urbanístico de la parcela a un destino público ligado al fomento y la promoción de actividades 
socioculturales y turísticas; y por ende desvincularlo de los fines lucrativos relacionados con el 
uso residencial que actualmente posee. La Modificación nº 36 persigue, por tanto, dar el 
primer paso para que futuras actuaciones aún sin definir den cobertura a las necesidades del 
conjunto de la población. Con ello, se informa de la innecesariedad de justificación alguna 
sobre la viabilidad económica de la propuesta ya que este documento urbanístico tiene por 
finalidad la adecuación urbanística del inmueble, no ligada necesariamente a la ejecución de 
ninguna obra.  
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8. Resumen ejecutivo. 

La Modificación consiste en la recalificación urbanística de la parcela de titularidad pública, 
situada en calle Real nº 68 (referencia catastral nº 7099034TG5379N0001PW), en los 
siguientes términos:  

 

a) Recalificación de suelo de la totalidad de la parcela (de unos 1547,82 m2, según medición 
actualizada) de naturaleza urbana, con referencia catastral n.º 
7099034TG5379N0001PW, situada en calle Real nº 68 y con acceso trasero desde la calle 
Camino de las Minas de Mairena del Alcor (Sevilla); a través de la cual se modifica la 
calificación urbanística de la parcela de Residencial R-1 -según el art. 41 de las NN.SS- a 
Dotacional de uso socio-cultural, para formar parte del Sistema General de Equipamientos 
Comunitarios, según el art. 33 de las NN.SS, conservando su inclusión en la Unidad 
Homogénea de Uso Global y Edificación Núcleo.  

b) El destino principal del suelo será la construcción de un Centro Cultural que implementará el 
Núcleo Patrimonial que radica en la misma manzana, del que formará parte, estará 
conectado a través de los jardines de la Casa Palacio y albergará el “Centro de Convenciones 
Antonio Mairena”.  

c) Los usos compatibles serán los siguientes: aparcamiento subterráneo con acceso desde la calle 
Camino de las Minas y los servicios complementarios de restauración y hospedería turística, de 
apoyo y supeditados al uso característico de índole socio-cultural.  

 

Disposición adicional: Con la entrada en vigor de esta modificación, la superficie de techo 
de uso residencial R-1 de la parcela -ubicada en la Unidad Homogénea de Uso Global y 
Edificación Ciudad Núcleo- sustituida por  la superficie edificable dotacional de uso socio-
cultural y perteneciente al sistema general de equipamientos comunitarios de Mairena del 
Alcor, será tenida en cuenta para su incorporación en el Registro Municipal de Transferencias de 
Aprovechamiento Urbanístico.  

 

 

Mairena del Alcor, 18 de junio de 2024. El Arquitecto de la APAL,  D. José Manuel Jiménez Jiménez                                                         
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ANEXOS 
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1. Datos Catastrales del inmueble afectado. 
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CARTOGRAFÍA CATASTRAL DE URBANA

[257,098 ; 4,139,807]

[257,098 ; 4,139,727]

[257,178 ; 4,139,807]

[257,178 ; 4,139,727]

Provincia de SEVILLA

Municipio de MAIRENA DEL ALCOR 7099034TG5379N0001PW

DIRECCIÓN

CL REAL 68

41510 MAIRENA DEL ALCOR [SEVILLA]

Proyección: U.T.M. Huso: 25830 ESCALA 1:500

 10m 0  10  20m

Coordenadas del centro: X = 257,138 Y = 4,139,767 © Dirección General del Catastro 12/06/24
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CERTIFICACIÓN CATASTRAL 
DESCRIPTIVA Y GRÁFICA 

Referencia catastral: 

Valor catastral: 
Valor catastral suelo: 
Valor catastral construcción:
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Escala: 

Solicitante: 
Finalidad: 
Fecha de emisión: 

 Superficie m  2Esc./Plta./Prta. Destino 

Localización: 
Clase: 
Uso principal: 

Titularidad: 
Apellidos Nombre / Razón social 

Construcción 
Esc./Plta./Prta. Destino 

PARCELA CATASTRAL 
Superficie gráfica: 

Domicilio

7099034TG5379N0001PW

CL REAL 68 41510 MAIRENA DEL ALCOR [SEVILLA]

Urbano

Año construcción: 1920
Residencial

Superficie construida: 700 m2

128.498,60 €[ 2024 ]:
90.995,08 €
37.503,52 €

AGENCIA PUBLICA ADMINISTRATIVA 
LOCAL DE SERVICIOS URBANOS ACTI 

P4100034J 100,00% de 
propiedad

CL PEDRO CRESPO 71 MAIRENA ALCO
41510 MAIRENA DEL ALCOR [SEVILLA]

1/00/01 VIVIENDA 184 1/00/01 ALMACEN 386
1/01/01 VIVIENDA 130

1.535 m2 Parcela construida sin división horizontal
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrá utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
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7099034TG5379N0001PW

7099035TG5379N0001LW

CL REAL 70
MAIRENA DEL ALCOR [SEVILLA]

PEÑA SANCHEZ TRINIDAD 75365852G CL NARANJOS 30
41510 MAIRENA DEL ALCOR [SEVILLA] 

7099036TG5379N------
CL REAL 72
MAIRENA DEL ALCOR [SEVILLA]

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

7099030TG5379N0001BW

CL REAL 60
MAIRENA DEL ALCOR [SEVILLA]

AYUNTAMIENTO DE MAIRENA 
DEL ALCOR 

P4105800I PZ ANTONIO MAIRENA
41510 MAIRENA DEL ALCOR [SEVILLA] 

7099031TG5379N0001YW

CL REAL 62
MAIRENA DEL ALCOR [SEVILLA]

VALLEJO CARMONA JESUS 28535644G CL REAL 62
41510 MAIRENA DEL ALCOR [SEVILLA] 

7099033TG5379N0001QW

CL REAL 66
MAIRENA DEL ALCOR [SEVILLA]

MORALES GALOCHA MANUEL 
JESUS 

34033924L CL REAL 66 MAIRENA ALCO
41510 MAIRENA DEL ALCOR [SEVILLA] 

Hoja 2/3
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7099034TG5379N0001PW

7099049TG5379N0001EW

CM MINAS 1
MAIRENA DEL ALCOR [SEVILLA]

AYUNTAMIENTO DE MAIRENA 
DEL ALCOR 

P4105800I PZ ANTONIO MAIRENA
41510 MAIRENA DEL ALCOR [SEVILLA] 
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Modificación Parcial nº36 del PGOU adaptado parcialmente de las NN.SS. de Planeamiento Urbanístico de Mairena del Alcor 

 

~ 18 ~  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. Levantamiento topográfico del inmueble afectado 
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Levantamiento topográfico del solar destinado a 
Centro de Convenciones y Museo Antonio Mairena, en 
Mairena del Alcor. 

mayo 2024 
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AUTOR DEL TRABAJO         

NOMBRE: Manuel Jiménez López    NIF: 34041800Y 

COLEGIADO Nº: 2777 

E-MAIL:  mjimenez@tcasa.es     TELEFONO: 667679005 

TÉCNICO DE: TCA CARTOGRAFÍA Y GEOMÁTICA S.A.  CIF: A41746686 

 

PETICIONARIO           

NOMBRE: Ayuntamiento de Mairena del Alcor (Sevilla)     

 

UBICACIÓN DEL TRABAJO         

Antiguo corralón con fachada a calle Camino de las Minas y calle Real 68, de Mairena del Alcor. 

Se corresponde con la parcela catastral 7099034TG5379N. 

 

OBJETO DEL TRABAJO          

Levantamiento topográfico del estado actual de la finca y su entorno inmediato, con especial 

atención al viario colindante y acceso al patio trasero de la Casa Palacio, con quien colinda por 

el oeste y norte. 

 

FECHA DE REALIZACIÓN DEL TRABAJO TÉCNICO        

Marzo_2024 

 

DESCRIPCIÓN DEL ESTUDIO GEOMÁTICO REALIZADO_  

Los elementos que definen el objeto del trabajo se han obtenido por GNSS RTK + Estación 

total 

con conexión a Red de Estacones de Referencia a través de: RAP 

SISTEMA DE REFERENCIA PLANIMÉTRICA: ETRS89  PROEYCCIÓN: UTM H. 30N 

(EPSG 25830) SISTEMA DE REFERENCIA ALTIMÉTRICA: EGM08 RedNAP 

PRECISIÓN ABSOLUTA DE LAS COORDENADAS: Mejor de 10 cm 
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EQUIPOS UTILIZADOS          

GPS MARCA: STONEX    MODELO: S10 

ESTACIÓN TOTAL: LEICA   MODELO: TCRM1025 

 

DESCRIPCIÓN DEL ESTUDIO__________________________________________ 

Para georreferenciar le trabajo, implantamos estaciones topográficas por la zona, observadas 

con técnicas GNSS por el método RTK, enlazando a la Red Andaluza de Posicionamiento (RAP) 

Seguidamente procedimos a la toma de datos topográficos para la representación de la realidad 

física del terreno, definiendo la verdadera geometría y dimensiones de muros, construcciones, 

acerados…, así como el mobiliario urbano y servicios afectados existentes. La altimetría se refleja 

mediante puntos acotados. 

Finalmente, procedimos a contrastar los linderos físicos levantados con los reflejados en la 

cartografía catastral, poniéndose de manifiesto pequeños desajustes que deberían ser 

SUBSANADOS de cara a futuras actuaciones. 

 

CONCLUSIONES          

- Generamos un plano con la geometría y dimensiones reales del solar. 
- El solar disponible tiene una cabida real de 1.547,82 m². 
- En catastro la parcela cuenta con una cabida de 1.535,00 m². 
- La geometría de los linderos catastrales presenta pequeños desajustes con los reales, 

que se conseja SUBSANAR con vistas a futuras actuaciones. 

 

En Alcalá de Guadaíra a, 06 de junio de 2024 

 

 

 

 

 

 

Manuel Jiménez López 
Ing. Técnico. en Topografía. N.º Colegiado 2777 

22 de mayo de 2024 
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DOCUMENTACIÓN COMPLEMENTARIA       

1. PLANO DE ESTADO ACTUAL 
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MODIFICACIÓN PARCIAL Nº 36
DEL PGOU ADAPTADO PARCIALMENTE

DE LAS NN.SS. DE PLANEAMIENTO URBANÍSTICO
DE MAIRENA DEL ALCOR

“CENTRO CULTURAL ANTONIO MAIRENA”
Cambio de calificación urbanística:

Parcela situada en c/Real nº 68 y c/Camino de las Minas s/n

Figura nº 1. Levantamiento topográfico del inmueble afectado (Ayto. de Mairena del Alcor, 2024)

Agencia Pública de la Administración Local de Servicios Urbanos, Actividades y Urbanismo
Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Alcor
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- INDICE -

1) Objetivos de la planificación.

2) Alcance y contenido de la modificación y alternativas razonables, técnica y 

ambientalmente viables.

3) Desarrollo previsible de la modificación.

4) Los potenciales impactos ambientales.

5) Incidencia en materia de cambio climático.

6) La incidencia previsible sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.
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1.- OBJETIVOS DE LA MODIFICACIÓN.

El objetivo de la Modificación Parcial nº 36 del PGOU – Adaptación a la LOUA de las NN.SS. Del  
Planeamiento Urbanístico de Mairena del Alcor “CENTRO CULTURAL ANTONIO MAIRENA-Cambio de 
calificación urbanística: Parcela situada en c/Real nº 68 y c/Camino de las Minas s/n” es adecuar la  
calificación urbanística -a uso dotacional  de la  totalidad de la  parcela residencial  de titularidad 
pública, ubicada en suelo urbano adaptando las condiciones urbanísticas del suelo y edificación del  
ámbito citado para permitir en el futuro posibles mejoras y ampliaciones de los servicios esenciales  
y complementarios ya existentes en la misma manzana (Núcleo Patrimonial: Castillo de Luna, Casa 
palacio de los duques de Arcos y Oficina de Turismo),  en relación con una oferta actualizada y 
novedosa de carácter socio-cultural para nuestra localidad con usos compatibles de aparcamiento, 
restauración y hospedería. La finalidad es que esa parcela acoja el programa funcional del Centro 
Cultural  Antonio  Mairena  o  también  llamado  “Centro  de  Convenciones  Multifuncional  Antonio 
Mairena”.

La modificación de planeamiento en estudio tiene la naturaleza de innovación del planeamiento 
urbanístico general, modificación parcial  permitiendo la futura autorización de proyectos del Anexo 
I de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestión Integrada de la Calidad Ambiental en concreto dentro 
de la categoría 65 del anexo I.  Según el art. 40.3.a) de la Ley 7/2007, se encuentran sometidos a 
evaluación ambiental estratégica ordinaria las modificaciones de los instrumentos de ordenación 
urbanística  cuando  establezcan  el  marco  para  la  futura  autorización  de  proyectos  legalmente 
sometidos a evaluación de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganadería, silvicultura, 
acuicultura, pesca, energía, minería, industria, transporte, gestión de residuos, gestión de recursos 
hídricos,  ocupación  del  dominio  público  marítimo  terrestre,  utilización  del  medio  marino,  
telecomunicaciones, turismo, ordenación del territorio urbano y rural o del uso del suelo. Por tanto, 
la Modificación Parcial nº 36 del PGOU – Adaptación a la LOUA de las NN.SS. Del Planeamiento 
Urbanístico de Mairena del Alcor “CENTRO CULTURAL ANTONIO MAIRENA-Cambio de calificación 
urbanística:  Parcela  situada  en  c/Real  nº  68  y  c/Camino  de  las  Minas  s/n”  debe  someterse  a  
evaluación ambiental estratégica ordinaria.

2.-  ALCANCE  Y  CONTENIDO  DE  LA  MODIFICACIÓN  Y  ALTERNATIVAS  RAZONABLES,  TÉCNICA  Y 
AMBIENTALMENTE VIABLES.

Las alternativas de ordenación que han sido consideradas en el proceso de planteamiento han sido  
las siguientes:

-  Alternativa  nº  0:  Consistiría  en  mantener  el  uso  residencial  R-1  del  ámbito  de  la  presente 
Modificación,  hasta  la  innovación  consistente  en  el  cambio  de  calificación  urbanística  a  uso 
dotacional  SSGG  de  equipamientos  comunitarios  a  la  entrada  en  vigor  del  Plan  General  de 
Ordenación  Municipal  y  el  Plan  de  Ordenación  Urbana,  actualmente  en  redacción  de  los 
correspondientes Estudios Previos.

- Alternativa nº 1: La Modificación de Planeamiento nº 36 consistiría únicamente en el cambio de 
calificación urbanística del inmueble citado, de residencial R-1 a dotacional de uso socio-cultural  
adscrito a los sistemas generales de equipamientos comunitarios de la localidad. Estaría destinado C
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principalmente a la construcción de un Centro Cultural y contemplaría como usos compatibles un 
aparcamiento  subterráneo  con  acceso  desde  la  calle  Camino  de  las  Minas  y  los  servicios 
complementarios  de  restauración  y  hospedería  turística,  de  apoyo  y  supeditados  al  uso 
característico de índole socio-cultural.

- Alternativa nº 2: La Modificación de Planeamiento nº 36 consistiría únicamente en el cambio de 
calificación urbanística del inmueble citado, de residencial R-1 a dotacional de uso socio-cultural  
adscrito a los sistemas generales de equipamientos comunitarios de la localidad. Estaría destinado a 
la construcción de un Centro Cultural que implementaría el Núcleo Patrimonial que radica en la 
misma manzana, del que formaría parte y estaría conectado a través de los jardines de la Casa 
Palacio; albergaría principalmente el “Centro de Convenciones Antonio Mairena”; y contemplaría 
como usos compatibles un aparcamiento subterráneo con acceso desde la  calle  Camino de las 
Minas.

- Alternativa nº 3: La Modificación de Planeamiento nº 36 consistiría en el cambio de calificación 
urbanística del inmueble citado, de residencial R-1 a dotacional de uso socio-cultural adscrito a los 
sistemas  generales  de  equipamientos  comunitarios  de  la  localidad.  Estaría  destinado  a  la 
construcción de un Centro Cultural que implementaría el Núcleo Patrimonial que radica en la misma 
manzana, del que formaría parte y estaría conectado a través de los jardines de la Casa Palacio;  
albergaría principalmente el “Centro de Convenciones Antonio Mairena”; y contemplaría como usos 
compatibles un aparcamiento subterráneo con acceso desde la calle Camino de las Minas y los 
servicios complementarios de restauración y hospedería turística, de apoyo y supeditados al uso 
característico de índole socio-cultural.

A continuación se describe el alcance y contenido de la modificación que se corresponde con la 
alternativa nº 3:

a) Recalificación de suelo de la totalidad de la parcela (de unos 1547,82 m2, según medición 
actualizada) de naturaleza urbana, con referencia catastral n.º 7099034TG5379N0001PW, 
situada en calle Real nº 68 y con acceso trasero desde la calle Camino de las Minas de 
Mairena del Alcor (Sevilla); a través de la cual se modifica la calificación urbanística de la  
parcela de Residencial R-1 -según el art. 41 de las NN.SS- a Dotacional de uso socio-cultural, 
para formar parte del Sistema General de Equipamientos Comunitarios, según el art. 33 de 
las NN.SS, conservando su inclusión en la Unidad Homogénea de Uso Global y Edificación 
Núcleo.

b)  El  destino  principal  del  suelo  será  la  construcción  de  un  Centro  Cultural  que 
implementará el  Núcleo Patrimonial  que radica en la  misma manzana,  del  que formará 
parte, estará conectado a través de los jardines de la Casa Palacio y albergará el “Centro de 
Convenciones Antonio Mairena”.

c) Los usos compatibles serán los siguientes: aparcamiento subterráneo con acceso desde la 
calle Camino de las Minas y los servicios complementarios de restauración y hospedería 
turística, de apoyo y supeditados al uso característico de índole socio-cultural.
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3) DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACIÓN.

Esta  modificación será de aplicación inmediata  una vez  que sea informada y  aprobada por  los  
organismos correspondientes.

4) LOS POTENCIALES IMPACTOS AMBIENTALES.

La  modificación nº  36  que se  estudia  en  este  documento presenta  como potencial  impacto  el 
cambio de uso del suelo urbano de parcelas residenciales a dotacionales de uso socio-cultural con 
usos compatibles relacionado con el turismo lo que supone una  mayor afluencia de personas a la 
zona  así  como su  estancia.  La  parcela  se  encuentra  en  el  entorno  del  Nucleo  Patrimonial  del  
municipio cuyo mayor exponente es el Castillo de Mairena, declarado Bien de Interés CulturaI, está 
colindando  con  la  Casa  Palacio  de  los  Duques  de  Arco  donde  se  encuentra  el  Centro  de 
Interpretación del Flamenco y la Feria y se sitúa frente al futuro Centro de Interpretación de Los  
Alcores. La dotación de uso social-cultural que se plantea aportaría un valor añadido a la zona con  
un carácter  turístico ya  afianzado.  De esta  forma,   viene a  aporta  un valor  añadido al  Núcleo 
Patrimonial  con un impacto positivo para el  desarrollo económico municipal  con la creación de 
empleos locales durante la construcción y operación y el aumento del turismo y de los ingresos 
locales.  

Sin  embargo,  en  fase  operación  un  centro  de  convecciones,  restauración,  hospedería  y 
aparcamientos presenta como aspectos ambientales negativos más significativos el  consumo de 
energía, las emisiones a la atmósfera derivadas de las calderas de agua caliente sanitaria (ACS) y 
calefacción,  emisiones  vehiculares  de  los  visitantes  y  empleados  y  la  generación  de  residuos 
residuos peligrosos y no peligrosos así como aguas residuales:

• Recepción y oficinas: consumo de energía eléctrica y térmica; residuos de tóner, cartuchos 
de tinta, papel, cartón, material de oficina, equipos informáticos, etc.; ruido derivado del 
funcionamiento de impresoras, fotocopiadoras, etc.

• Cocina y restauración: iluminación y consumo térmico para agua caliente sanitaria; agua 
empleada en la adecuación de alimentos para la elaboración de los platos y limpieza (lavado 
de  alimentos,  lavavajillas,  etc.);  residuos  orgánicos  y  de  envases,  detergentes,  cartón, 
trapos, etc.; ruido de campanas extractoras, electrodomésticos, etc.; emisiones de humos y 
olores.

• Limpieza: consumo eléctrico durante las operaciones de limpieza (aspiradoras, enceradoras, 
etc.);  consumo de agua en sanitarios,  duchas,  baños,  lavandería,  limpieza  en general  y 
baldeo de superficies; envases de detergentes, lejías, aerosoles, papel, trapos, etc.; ruido 
asociado a las máquinas de limpieza.

• Mantenimiento y servicios: combustible para calderas y vehículos; consumo de agua para 
riego, piscinas, spa, fuentes ornamentales, baldeos, etc.; envases de plástico (detergentes, 
lejías, productos de mantenimiento de piscinas, etc.), envases y restos de pintura y aceites, 
papel,  cartón,  trapos  impregnados  de  sustancias  peligrosas,  restos  de  poda,  baterías 
usadas,  pilas,  luminarias,  tubos  fluorescentes,  residuos  sanitarios,  electrodomésticos, C
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muebles,  etc.;  emisiones  de  productos  de  combustión  y  polvo;  ruido  del  uso  de 
herramientas y máquinas.

• Habitaciones: consumo eléctrico asociado a ventilación y aire acondicionado, iluminación, 
electrodomésticos (minibar, televisión, secador, etc.), consumo térmico para climatización; 
aguas residuales derivadas del uso del baño; ruido de aparatos de climatización.

• Alteración del paisaje urbano y la estética del área debido a la construcción de grandes 
edificios y aparcamientos.   En relación con esto se debe tener en consideración que la 
parcela está afectada de la protección ambiental recogida en el art. 131.3 de las Normas  
Urbanísticas  y  grafiada en el  plano n.º  12 del  PGOU-Adaptación Parcial  a  las  NN.SS de 
Planeamiento Urbanístico. Esta protección implica la protección del entorno de edificios 
singulares y de sus visualizaciones: en el caso que nos ocupa, el edificio de la Casa Palacio  
de  los  Duques  de  Arcos  (protección  integral,  según  la  ficha  n.º  I.4  del  Catálogo  de 
Planeamiento) y el Castillo de Mairena o “de Luna” (protección integral, según la ficha n.º 
I.2 del Catálogo). Por todo eso, en el emplazamiento del bien inmueble objeto de estudio, 
“se  deberá  conservar  el  paisaje  urbano,  los  valores  de  la  arquitectura  tradicional  o  
vernácula así como las perspectivas visuales”.

5)   INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMÁTICO .

De conformidad con lo dispuesto en el art. 19 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente 
al cambio climático y para la transición hacia un nuevo modelo energético en Andalucía, se analiza 
la modificación de planeamiento siguiendo como base la “Guía para la incorporación del Cambio 
Climático  en  el  procedimiento  de  Evaluación  Ambiental  de  los  instrumentos  de  Planeamiento 
Urbanístico  de  Andalucía”  publicada  por  la  Consejería  de  Agricultura,  Ganadería,  Pesca  y 
Desarrollos Sostenible de la Junta de Andalucía y al Plan Andaluz de Acción por el Clima (PAAC) 
2021-2030.

a) El análisis de la vulnerabilidad al cambio climático de la materia objeto de planificación y su 
ámbito territorial, desde la perspectiva ambiental, económica y social y de los impactos previsibles, 
conforme a lo dispuesto en esta ley.

Se debe advertir que la modificación afecta a una zona muy puntual del suelo urbano, es 
decir, solo afecta a unos 1547,82 m² aunque tiene influencia en el entorno.  El siguiente 
análisis se realiza atendiendo al área estratégica de urbanismo y ordenación del territorio 
del art. 11.2. de la Ley 8/2018.

El riesgo de impactos relacionados con el clima resulta de la interacción de los peligros 
relacionados  con  el  clima  (incluidos  los  eventos  y  tendencias  peligrosas)  con  la 
vulnerabilidad y exposición de sistemas humanos y naturales. 

A este respecto, la vulnerabilidad y la exposición son, en gran parte, el resultado de las vías 
socioeconómicas  y  las  condiciones  sociales;  y  los  riesgos  del  cambio  climático  no  son 
únicamente circunstancias externas generadas o cambios en el sistema climático, sino más 
bien  el  resultado  de  complejas  interacciones  entre  las  sociedades  o  comunidades,  los C
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ecosistemas y los peligros derivados del cambio climático.

Por un lado, los peligros se refieren a las características del cambio climático y sus efectos 
sobre los sistemas geofísicos, tales como inundaciones, sequías, deglaciación, subida del 
nivel del mar, aumento de la temperatura, y la frecuencia de las olas de calor; y por otro 
lado, la vulnerabilidad se refiere principalmente a las características de los sistemas socio-
ecológicos expuestos a climas peligrosos (sequías, inundaciones...) o eventos y tendencias 
climáticas.

En este apartado se han de evaluar las características de los ámbitos urbanos y la población 
expuestos,  en  función  de  su  propensión  o  predisposición  a  verse  afectados  por  cada 
amenaza climática identificada. La vulnerabilidad se explica a través de dos componentes: la 
sensibilidad  o  susceptibilidad  al  daño  y  la  capacidad  para  hacerle  frente  y  superar  los 
efectos o capacidad adaptativa.

Atendiendo a la matriz de impactos del  Plan Andaluz de Acción por el Clima (PAAC) 2021-
2030 en su apartado 4.4.3.2., resultante de combinar los análisis de peligrosidad, exposición 
y vulnerabilidad, con una valoración de cada impacto ajustada a las categorías baja, media 
y  alta,  referidos  al  área  estratégica  de  urbanismo  y  ordenación  del  territorio  y  a  su 
aplicación  a  la  modificación  de  planeamiento  n.º  36  del  municipio,  se  establece  los 
siguientes impactos:

ALTA

a) Inundaciones por lluvias torrenciales y daños debidos a eventos climatológicos 
extremos.

e) Pérdida de calidad del aire.

f) Cambios de la disponibilidad del recurso agua y pérdida de calidad.

j) Frecuencia, duración e intensidad de las olas de calor y frío y su incidencia en la  
pobreza energética.

k) Cambios en la demanda y en la oferta turística.

MEDIA

m)  Modificaciones  en  el  sistema  eléctrico:  generación,  transporte,  distribución, 
comercialización, adquisición y utilización de la energía eléctrica.

n) Migración poblacional debida al cambio climático. Particularmente su incidencia 
demográfica en el medio rural.

BAJA

l) Modificación estacional de la demanda energética.

ñ) Incidencia en la salud humana.

o) Incremento en la frecuencia e intensidad de plagas y enfermedades en el medio 
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natural.

Las tres alternativas  consideradas tienen los mismos impactos.

b) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emisión de gases de efecto invernadero y 
prevenir los efectos del cambio climático a medio y largo plazo.

Las  disposiciones  necesarias  surgen  cuando  el  riesgo  anticipado  o  el  impacto 
experimentado por el cambio climático requieren acciones para garantizar el bienestar de la 
población y la seguridad de los bienes, incluidos los ecosistemas y los servicios que prestan. 
Teniendo en cuenta el tipo de modificación y los futuros proyectos que se permitirán en la 
parcela,  las  medidas  de  adaptación y  mitigación propuestas  no  pretenden precisar  un 
conjunto de acciones concretas que puedan ser utilizadas a la hora de considerar acciones 
para el fomento de la baja emisión de carbono. Sin embargo, si puede orientar en la futura  
redacción del proyecto sobre la existencia de diferentes áreas de actuación transversal, que 
presentan una mayor potencialidad de reducción de emisiones y que serán sobre las que el 
promotor del plan deberá centrar sus propuestas para prevenir, reducir y compensar sus 
emisiones:

Áreas Líneas de actuación

Ahorro y eficiencia
energética

− Uso de tecnologías (luminarias eficientes, consumo eficiente 
de combustibles y uso de combustible con bajo contenido en 
carbono, aplicaciones domóticas, etc) para el ahorro y eficiencia
energética
− Fomento del uso/sustitución de sistemas de baja eficiencia por 
otros más eficientes (máquinas, equipos/materiales oficina, 
adecuación de equipamiento residencial)
− Auditorías energéticas
− Campañas sensibilización y concienciación

Energías renovables − Implantación de sistemas de energía solar térmica, 
fotovoltaica, eólica e hidráulica en territorio para producción 
eléctrica
− Aprovechamiento energético de la biomasa
− Uso de cogeneraciones
− Optimización tecnológica aplicada a energías renovables

Movilidad sostenible Fomento de modos de transporte público y compartido
− Fomento del comercio de proximidad
− Desarrollo urbano bajo un modelo de ciudad compacto
− Cambio modal
− Sustitución de combustibles fósiles
− Fomento del uso de vehículo eléctrico
− Conducción eficiente

Medidas tipo para la modificación planteada pueden ser:

Adaptación: C
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• Adaptación de equipamientos sensibles.

• Especial atención a infraestructuras críticas.

• Condicionamiento de usos bajo rasante a riesgos climático.

• Pasillos de ventilación. 

• Orientación edificios. 

• Orientación espacios públicos estanciales

• Adaptación de la definición de los cerramientos a la evolución climática

• Cubiertas y fachadas vegetales

• Revedecimiento de espacios interbloque

• Limitación por diseño de necesidad de acondicionamiento.

• Apostar por el diseño bioclimático

• Utilización de materiales de construcción altamente reflectantes

• Naturalización de espacios de uso comunitario

Mitigación:

• Eficiencia infraestructuras compartidas.

• Modelo de movilidad sostenible.

• Criterios de soleamiento y ventilación. Compacidad en la edificación.

• Sistemas de bajo consumo.

• Sistemas de alumbrado eficientes.

• Criterios sobre generación renovable descentralizada.

• Soluciones específicas de aislamiento.

c) La justificación de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Acción por el Clima. 

Si  en  la  ejecución  del  proyecto  se  atiende  al  apartado  anterior,  la  modificación  será 
coherente con el Plan Andaluz de Acción pro el Clima.

d) Los  indicadores  que  permitan  evaluar  las  medidas  adoptadas,  teniendo  en  cuenta  la 
información  estadística  y  cartográfica  generada  por  el  Sistema  Estadístico  y  Cartográfico  de C
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Andalucía.

Inclusión en el  proyecto de ejecución de al menos 4 tipos de medidas de adaptación y 4 
tipos de medidas de mitigación.

e) El análisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y los gases de 
efecto invernadero.

El impacto directo e indirecto sobre consumo energético y los gases de efecto invernadero 
sería igual que cualquier otro equipamiento dotacional destinado al turismo del municipio. 

6) LA INCIDENCIA PREVISIBLE SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES.

Al  plantearse  la  modificación  sobre  el  suelo  urbano  consolidado,  el  cambio  de  calificación 
urbanística de la parcela situada en c/Real  nº 68 y c/Camino de las Minas s/n no supone una 
incidencia sobre planes sectoriales y territoriales concurrentes.

Mairena del Alcor, a  la fecha de la firma digital al pie.
La técnico de la APAL.

Vanessa Antúnez Pérez.
Lda. Ciencias Químicas y Ambientales.
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MODIFICACIÓN PARCIAL Nº 36
DEL PGOU ADAPTADO PARCIALMENTE

DE LAS NN.SS. DE PLANEAMIENTO URBANÍSTICO
DE MAIRENA DEL ALCOR

“CENTRO CULTURAL ANTONIO MAIRENA”
Cambio de calificación urbanística:

Parcela situada en c/Real nº 68 y c/Camino de las 
Minas s/n

DOCUMENTO PARA CONSULTA PREVIA 
DE LA VALORACIÓN DE IMPACTO EN LA SALUD

Agencia Pública Administrativa Local de Servicios Urbanos, Actividades y Urbanismo.
Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Alcor
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- INDICE -

1) Identificación de la Administración promotora del instrumento de planeamiento.

2)  Ámbito de actuación, situación y emplazamiento, con cartografía adecuada.

3) Objetivo y justificación del instrumento de planeamiento. Principales acciones o ejes 

de actuación.

4) Descripción de las  principales  modificaciones  del  entorno urbano previstas  y  sus 

posibles afecciones demográficas, socioeconómicas, ambientales y sobre los estilos 

de vida.

5) Población (existente o prevista) potencialmente afectada por estas modificaciones. 

6)  Valoración  de  la  relevancia  de  los  potenciales  impactos  sobre  la  salud  de  las 

poblaciones  existentes  y/o  previstas.  Medidas  propuestas  para  optimizar  dichos 

impactos.

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 5
G

EZ
5A

W
W

W
ZY

KW
N

N
9K

C
PS

9R
EE

9 
Ve

rif
ic

ac
ió

n:
 h

ttp
s:

//u
rb

an
is

m
om

ai
re

na
de

la
lc

or
.s

ed
el

ec
tro

ni
ca

.e
s/

 
D

oc
um

en
to

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tró
ni

ca
m

en
te

 d
es

de
 la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pá
gi

na
 2

 d
e 

15
 

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 3
2N

D
2L

TJ
YT

JY
PC

R
S9

25
XH

R
R

R
D

 
Ve

rif
ic

ac
ió

n:
 h

ttp
s:

//m
ai

re
na

de
la

lc
or

.s
ed

el
ec

tro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

to
 fi

rm
ad

o 
el

ec
tró

ni
ca

m
en

te
 d

es
de

 la
 p

la
ta

fo
rm

a 
es

Pu
bl

ic
o 

G
es

tio
na

 | 
Pá

gi
na

 5
0 

de
 6

3 



 Modificación Parcial nº36 del Planeamiento Urbanístico de Mairena del Alcor                                                            Consulta Previa Impacto en la Salud

1) Identificación de la Administración promotora del instrumento de planeamiento.

La Administración promotora es el Ayuntamiento de Mairena del Alcor sita en Plaza Antonio Mairena n.º 1 de 
Mairena del Alcor con CIF  P4105800I.

2) Ámbito de actuación, situación y emplazamiento, con cartografía adecuada.

El ámbito de actuación de la Modificación Parcial nº 36 del PGOU – Adaptación a la LOUA de las NN.SS. Del 
Planeamiento  Urbanístico  de  Mairena  del  Alcor  es  la  parcela  con  referencia  catastral  n.º 
7099034TG5379N0001PW, situada en calle Real nº 68 y con acceso trasero desde la calle Camino de las 
Minas de Mairena del  Alcor (Sevilla).  La parcela afecta por la modificación tiene una superficie de unos 
1547,82 m² y se encuentra en el sureste del núcleo principal de población del municipio junto a la Casa 
Palacio de los Duques de Arco y en el entorno del Nucleo Patrimonial formado por el Castillo de Mairena, la  
Casa palacio de los duques de Arcos y la Oficina de Turismo. 

Figura n.º 1. Ámbito de la MP-36.
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Figura n.º 2. Localización de la MP-36 (punto naranja) en el casco urbano principal.

3) Objetivo y justificación del instrumento de planeamiento. Principales acciones o ejes de actuación.

El objetivo de la Modificación Parcial nº 36 del PGOU – Adaptación a la LOUA de las NN.SS. Del Planeamiento 
Urbanístico de Mairena del Alcor “CENTRO CULTURAL ANTONIO MAIRENA-Cambio de calificación urbanística: 
Parcela situada en c/Real nº 68 y c/Camino de las Minas s/n” es adecuar la calificación urbanística -a uso  
dotacional de la totalidad de la parcela residencial de titularidad pública, ubicada en suelo urbano adaptando 
las condiciones urbanísticas del suelo y edificación del ámbito citado para permitir en el futuro posibles  
mejoras y ampliaciones de los servicios esenciales y complementarios ya existentes en la misma manzana, en 
relación con una oferta actualizada y novedosa de carácter socio-cultural para nuestra localidad con usos 
compatibles de aparcamiento, restauración y hospedería. La finalidad es que esa parcela acoja el programa 
funcional del Centro Cultural Antonio Mairena o también llamado “Centro de Convenciones Multifuncional 
Antonio Mairena”.

Esta  modificación  de  planeamiento  tiene  base  en  varios  documentos  estratégicos  aprobados  por  el 
Ayuntamiento de Mairena del Alcor.  Entre ellos destaca la Agenda Urbana de Mairena del Alcor 2030, donde 
se recoge el eje estratégico nº 3 denominado “Competitividad y desarrollo económico” y, más concretamente 
la “Línea de Actuación 3.1. Acciones para convertir a Mairena del Alcor en un destino turístico de referencia,  
gracias a la revitalización y puesta en valor de los recursos patrimoniales, naturales y paisajísticos locales y el  
impulso de su tejido empresarial”, y se detallan actividades a desarrollar que tienen relación con el objeto de  
la MP36 entre ellas:
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3.1.4.  Implementación  del  Plan  Director  del  Flamenco  (2021-2024),  el  cual  recoge,  entre  otras  
acciones, la Construcción del Museo del Flamenco con Centro de Convenciones Antonio Mairena.

3.1.9. Centro de Convenciones Multifuncional “Antonio Mairena”

De conformidad con el artículo 86 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del  
territorio de Andalucía (LISTA), destacamos una serie de fines y objetivos de esta Modificación, que a la vez  
buscan alcanzar una serie de mejoras y beneficios para la población y, también, la mejor adecuación de las  
normas, reglas y estándares de la ordenación urbanística, que más adelante se desarrollarán.

Por lo tanto, y de acuerdo con lo recogido en los arts. 61 y 63 de la LISTA, esta Modificación propiciará la  
correcta  funcionalidad  y  puesta  en  valor  de  la  ciudad  ya  existente  atendiendo  a  su  conservación, 
cualificación, reequipamiento y, en su caso, remodelación y la funcionalidad, economía y eficacia en las redes 
de infraestructuras para la prestación de servicios urbanos de vialidad, transporte.

Además,  según  los  arts.  61  y  63  de  la  LISTA,  la  Modificación  garantizará  la  correspondencia  y 
proporcionalidad entre los usos lucrativos y los dotacionales y los servicios públicos previstos, manteniendo 
la relación existente o, en su caso, mejorándola y procurará la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las  
dotaciones y equipamientos, así como su equilibrada distribución entre las distintas partes del municipio o, 
en su caso, de cada uno de sus núcleos. La ubicación de las dotaciones y equipamientos deberá establecerse 
de forma que se fomente su adecuada articulación y vertebración y se atienda a la integración y cohesión 
social en la ciudad.

Así, las ventajas y beneficios para la población que esta Modificación Parcial proporciona, desde el punto de  
vista de la eficiencia de los equipamientos, del impulso de la movilidad urbana sostenible y de la mejora del 
medio ambiente, son los siguientes:

1. La revitalización de zonas urbanas existentes y la puesta en valor de los terrenos que configuran la 
estructura interior de las manzanas. En resumidas cuentas lo expuesto anteriormente redundará en 
la preservación del medio ambiente y del paisaje urbano, para mayores cotas de bienestar social y  
calidad de vida de los ciudadanos.

2. La optimización de los equipamientos y servicios públicos, la eficiencia en el diseño del espacio 
urbano y la nueva redefinición de sus sistemas generales. Todo ello en aras de prestar un mejor  
servicio a  los  ciudadanos primando el  acceso de todos a  los  bienes de dominio público;  lo  que 
garantizará, en consecuencia, su calidad y plurifuncionalidad. 

4)  Descripción de las  principales  modificaciones  del  entorno urbano previstas  y  sus  posibles  afecciones 
demográficas, socioeconómicas, ambientales y sobre los estilos de vida.

A. Entorno físico:

La Modificación Parcial nº 36 afecta a una parcela en suelo urbano que es encuentra en el centro 
histórico. El centro histórico tiene un alto valor representativo y patrimonial por su consolidación 
próxima al castillo, y constituye el origen del asentamiento urbano de la población. la parcela está  
afectada de la protección ambiental recogida en el art. 131.3 de las Normas Urbanísticas y grafiada 
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en el  plano  n.º  12  del  PGOU-Adaptación  Parcial  a  las  NN.SS  de  Planeamiento  Urbanístico.  Esta 
protección implica la protección del entorno de edificios singulares y de sus visualizaciones: en el 
caso que nos ocupa, el edificio de la Casa Palacio de los Duques de Arcos (protección integral, según 
la  ficha n.º  I.4  del  Catálogo de Planeamiento)  y  el  Castillo  de  Mairena o  “de Luna”  (protección 
integral, según la ficha n.º I.2 del Catálogo). Por todo eso, en el emplazamiento del bien inmueble 
objeto de estudio, “se deberá conservar el paisaje urbano, los valores de la arquitectura tradicional o 
vernácula así como las perspectivas visuales”.

El casco urbano de Mairena del Alcor está caracterizado por una mezcla de arquitectura histórica y 
desarrollos más modernos. El núcleo antiguo de la ciudad incluye calles estrechas y sinuosas, plazas  
históricas y edificaciones de interés cultural y arquitectónico. Entre los edificios más emblemáticos se 
encuentran el Castillo de Luna, la Iglesia Parroquial de Santa María de la Asunción y varias casas  
palaciegas que reflejan el pasado histórico de la localidad.

El  municipio  cuenta  con  varios  parques  y  jardines  que  proporcionan  espacios  de  recreo  y 
esparcimiento para la población. Entre ellos destacan el  Parque Municipal  y la Vía Verde de Los  
Alcores, un corredor verde que conecta varias localidades de la comarca y promueve actividades al 
aire libre como el senderismo y el ciclismo.

Mairena del Alcor está bien dotada de infraestructuras y servicios. Dispone de centros educativos, 
instalaciones deportivas, centros de salud y servicios sociales que atienden a las necesidades de sus 
habitantes. La Villa del Conocimiento y las Artes es un centro cultural y educativo que alberga la 
biblioteca pública, salas de exposiciones y espacios para actividades comunitarias.

El  crecimiento urbano de Mairena del  Alcor ha sido planificado para integrar nuevos desarrollos 
residenciales  sin  perder  la  esencia  del  entorno  histórico.  Se  han  promovido  proyectos  de 
construcción de viviendas que buscan satisfacer la demanda de la población local, manteniendo un 
equilibrio con la preservación del patrimonio histórico y cultural.

El  entorno  urbano  de  Mairena  del  Alcor  está  profundamente  influenciado  por  sus  tradiciones 
culturales, especialmente el flamenco. La localidad es famosa por el Festival de Cante Jondo Antonio  
Mairena, que atrae a numerosos visitantes y artistas cada año. Además, las fiestas locales como la  
Semana Santa y la Feria de Abril forman parte integral del calendario cultural y social del municipio.

La modificación de planeamiento no introduce cambios significativos en el entorno urbano físico en 
el  que se  encuentra  ya  que atendiendo a  los  documento urbanístico y  ambiental  se  establecen 
criterios para la conservación  del paisaje urbano.

B. Entorno demográfico:

Mairena del Alcor cuenta con una población total de 24,125 habitantes, de los cuales 12,044 son 
hombres y 12,081 son mujeres,  mostrando un equilibrio casi  exacto entre ambos sexos (INE). El 
núcleo urbano principal es el área del municipio donde se concentra la mayor parte de la población.  
La pirámide de población es la siguiente:
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Figura nº 3.  Pirámide de población en el municipio a 1 de enero de 2023.

La edad media de la población se encuentra entre los 45 y 49 años, lo que sugiere una población 
relativamente madura. Este dato implica que una gran parte de la población se encuentra en una 
etapa de vida donde probablemente tengan hijos que podrían estar en edad escolar o incluso haber  
comenzado a trabajar.

Aunque  no  se  tienen  datos  detallados  de  la  distribución  exacta  por  edades  más  específicas,  la  
información disponible indica que Mairena del Alcor tiene una estructura poblacional que incluye a  
una cantidad significativa de personas en su etapa media de vida. Esto puede influir en la demanda 
de servicios específicos, como atención sanitaria para adultos y programas de educación continua.

Se observa que en el entorno de la modificación se encuentras zonas con densidad de población 
media-baja (figura 4). 

Figura nº4: Densidad de población (fuente: IECA). (Zona afectada con circulo rojo)
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La población de Mairena del Alcor ha experimentado cambios a lo largo de los años. La migración  
tanto hacia como desde la localidad puede estar influenciada por factores económicos, laborales y de 
calidad  de  vida.  Las  políticas  municipales  en  materia  de  desarrollo  urbano  y  servicios  públicos 
pueden jugar un papel clave en atraer y retener a los residentes.

En  resumen,  Mairena  del  Alcor  presenta  un  perfil  demográfico  de  una  localidad  equilibrada  en 
cuanto a género, con una población mayoritariamente en la mitad de su vida activa, lo que puede 
influir en la planificación de servicios y políticas locales (INE).

En relación con un posible impacto en la salud,  no se detecta ninguna población especialmente 
vulnerable afectada directamente por la modificación.

C. Entorno socioeconómico.

El entorno socioeconómico de Mairena del Alcor está influenciado por su proximidad a Sevilla, lo que 
facilita  el  acceso a  oportunidades de empleo y  servicios  más amplios.  La  población local  puede 
beneficiarse de este acceso mientras mantiene un estilo de vida en una localidad más pequeña y 
posiblemente más tranquila.

Los sectores productivos son:

• Agricultura: Es uno de los pilares económicos, destacando el cultivo de olivos, cereales y 
cítricos (especialmente naranjas).

• Industria: Predominan pequeñas y medianas empresas en manufactura y construcción.

•
Servicios: El sector servicios, incluyendo comercio, hostelería y turismo, es crucial para la 
economía local.

El  mercado  laboral  se  ve  influenciado  por  la  proximidad  a  Sevilla,  facilitando  oportunidades  de 
empleo fuera del municipio. Se han implementado iniciativas para reducir el desempleo y apoyar el  
emprendimiento local, aunque la tasa de desempleo sigue reflejando las tendencias regionales.

Mairena del Alcor dispone de una infraestructura educativa sólida, con varias escuelas primarias y 
secundarias,  así  como centros  de  formación  profesional  que  preparan  a  los  residentes  para  las 
demandas del mercado laboral local y regional.

El  municipio  cuenta  con  centros  de  salud  que  brindan  atención  médica  primaria.  Además,  se 
desarrollan programas de salud pública enfocados en la prevención y el bienestar comunitario.

La cultura en Mairena del Alcor es rica y vibrante, especialmente conocida por su tradición flamenca.  
El Festival de Cante Jondo Antonio Mairena es un evento destacado. Además, se celebran numerosas 
festividades como la Semana Santa y la Feria de Abril, la más antigua de Andalucía, lo que atrae C
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turismo y dinamiza la economía local.

El municipio está bien conectado por carretera con acceso a importantes autovías que conducen a 
Sevilla y otras ciudades. Aunque no dispone de estación de tren, el transporte por autobús regional  
asegura la conectividad.

Recientes  proyectos  de  desarrollo  urbano  se  han  centrado  en  la  mejora  de  espacios  públicos, 
infraestructuras y la promoción del crecimiento sostenible. Esto incluye la creación de parques, áreas 
recreativas y sitios culturales.

La modificación afecta económicamente a la población ya que viene a aporta un valor añadido al 
Núcleo Patrimonial con un impacto positivo para el desarrollo económico municipal con la creación 
de empleos locales durante la construcción y operación y el aumento del turismo y de los ingresos 
locales.  

5) Población (existente o prevista) potencialmente afectada por estas modificaciones. 

Se considera que la población afectada por la modificación es la totalidad existente en el municipio ya que se 
pretende  construir  un  centro  de  convecciones  que  pasará  a  formar  parte  del  sistema  general  de 
equipamientos comunitarios de municipio y por tanto los beneficios serán para todos los ciudadanos.

6) Valoración de la relevancia de los potenciales impactos sobre la salud de las poblaciones existentes y/o 
previstas. Medidas propuestas para optimizar dichos impactos.

Para la identificación, caracterización y valoración de los posibles determinantes de la salud afectados por el  
proyecto, inicialmente se realiza un análisis preliminar conforme a la metodología que se describe en el  
Manual  para la Evaluación de Impacto en la Salud de los Instrumentos de Planeamiento Urbanístico en  
Andalucía. 

En un primer paso se procede a identificar los potenciales efectos del proyecto en los determinantes de la 
salud.  

El  objetivo de esta etapa, además de identificar los posibles determinantes de la salud afectados por el  
proyecto, es realizar una sencilla valoración de la relevancia de estos impactos como paso previo al análisis de 
su  influencia  en  la  salud  de  la  población.   En  esta  fase  se  detectan  impactos  significativos  (S)  o  no 
significativos  (NS).   Para  un  impacto  detectado  como  no  significativo  ya  no  sería  necesario  continuar 
valorando su posible afección sobre la salud de la población.

En primer lugar, se agrupan los determinantes de salud en razón de su afinidad con áreas de intervención del  
planeamiento urbanístico.  Seguidamente se ordena en una lista de chequeo que permite realizar un análisis 
sistemático de las mismas analizando estos posibles impactos.

El contenido de la lista es cualitativo y se utilizan tres niveles en la gradación cualitativa del efecto que se está  
valorando en las columnas (alto,  medio,  bajo).   Esta herramienta se basa en una evaluación puramente C
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cualitativa y, como tal, sujeta a variabilidad personal o a diferentes puntos de vista en la valoración de hechos 
semejantes.  Los contenidos que se valoran en las columnas son:

◦ Probabilidad: Posibilidad de ocurrencia de un cambio significativo en los determinantes de la salud 
asociados como consecuencia de la implantación de las medidas previstas en el plan.

◦ Intensidad: Nivel máximo de modificación en los determinantes de la salud que podrían suponer las  
medidas sin tener en cuenta otras consideraciones.

◦ Permanencia: Grado de dificultad para la modificación de dichas modificaciones.

A continuación se expone una lista de chequeo y el análisis para la  Modificación Parcial nº 36 del PGOU – 
Adaptación a la LOUA de las NN.SS. Del Planeamiento Urbanístico de Mairena del Alcor por partes:

ZONAS VERDES/ESPACIOS VACIOS/ESPACIOS USO PÚBLICO:

El instrumento de planeamiento introduce  
modificaciones en...

AFECCIÓN PROBABILIDA
D

INTENSIDA
D

PERMANENC
IA

GLOBAL

1. Accesibilidad a espacios naturales, zonas 
verdes e instalaciones deportivas.

NO bajo bajo bajo NS

2. Existencia y/o distribución de lugares de 
concurrencia pública.

SI bajo bajo alta NS

3. Vulnerabilidad a las olas de calor por efecto 
de isla de calor.

NO bajo bajo bajo NS

4. Existencia y/o calidad masas  de  agua en 
zonas de ocio o para usos recreativos.

NO bajo bajo bajo NS

5. Relación entre espacios públicos y privados en 
usos del suelo (macro).

NO bajo bajo bajo NS

6. Ecosistemas naturales, distribución de 
especies de riesgo en alergias por polen.

NO bajo bajo bajo NS

El instrumento de planeamiento no afecta a los espacios naturales, zonas verdes o instalaciones de-
portiva o distribución de especies de riesgo en alergias por polen en espacios naturales.   La modifica-
ción no hace que el municipio sea más vulnerable a la olas de calor por efecto de isla de calor. La mo-
dificación no tiene influencia en masas de agua en zonas de ocio o de usos recreativos y no modifica  
la relación entre espacios públicos y privados en relación con los usos del suelo a nivel macro. Por 
tanto, para todo lo anterior la probabilidad, intensidad y permanencia se considerar bajas.  

La modificación permite la creación de un nuevo lugar de concurrencia pública y por tanto si tiene 
afección en este campo.  Sin embargo, no se considera que puedan ocurrir cambios significativos en C
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los determinantes de la salud asociados como consecuencia de la implantación del centro de convec-
ciones y por tanto la probabilidad y la intensidad se consideran bajas.  La permanencia si es alta ya 
que una vez construido el edificio es difícil de eliminar pero al no existir cambios en la salud de la po -
blación afectada, el global de afección se considera no significativa.

MOVILIDAD SOSTENIBLE/ACCESIBILIDAD A SERVICIOS:

El instrumento de planeamiento introduce  
modificaciones en...

AFECCIÓN PROBABILIDA
D

INTENSIDA
D

PERMANENC
IA

GLOBAL

1. Impacto de la calidad de aire asociada al tráfico de 
vehículos automóviles.

SI bajo bajo alta NS

2. Infraestructuras para movilidad no asociada a 
vehículos a motor.

NO bajo bajo bajo NS

3. Accesibilidad a transporte público. NO bajo bajo bajo NS

4. Accesibilidad a servicios sociales, educativos y/o 
sanitarios.

NO bajo bajo bajo NS

5. Niveles de accidentabilidad ligados al tráfico. NO bajo bajo bajo NS

6. Accesibilidad a espacios para el desarrollo económico 
y del empleo local.

SI baja baja alta NS

La modificación tiene impacto en la calidad de aire asociada al tráfico de vehículos automóviles ya  
que puede suponer un aumento en la afluencia de vehículos a la zona al permitir la construcción de 
un edificio con interés turístico compatible con aparcamientos. Sin embargo, la probabilidad y la in-
tensidad se consideran bajas ya que la parcela en cuestión no es mayor de 1.600 m² y los aparca-
mientos que se podrán construir considerando el edificio que se permite no serán numerosos.  La 
permanencia si es alta debido a que será difícil la eliminación de la modificación una vez construido 
el centro de convecciones pero la afección global se considera no significativa.  También permite ac-
cesibilidad a espacios para el desarrollo económico y el empleo local pero al igual que en el apartado 
de calidad del aire, al ser una superficie relativamente pequeña, el número de empleos al que se ac -
cederá por la introducción de la modificación será mínimo.  La probabilidad y la intensidad se consi -
deran bajas y la permanencia baja y por tanto una afección no significativa.  La construcción del cen-
tro de convección si creará más empleo a nivel global en el municipio por la mayor afluencia de turis -
mo al municipio afectando al sector servicios pero este aspecto se analiza en el apartado de convi-
vencia social.

No presenta infraestructuras para movilidad no asociada a vehículos a motor ni hace ninguna refe-
rencia a la accesibilidad al transporte público, servicios sociales, educativos y/o sanitarios. 
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DISEÑO URBANO Y OCUPACIÓN DEL TERRITORIO:

El instrumento de planeamiento introduce  
modificaciones en...

AFECCIÓN PROBABILIDA
D

INTENSIDA
D

PERMANENC
IA

GLOBAL

1. Existencia y localización de viviendas de promoción 
pública.

NO bajo bajo bajo NS

2. Disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y 
variedad de tipologías.

NO bajo bajo bajo NS

3. Densidad y conectividad en la ocupación del suelo. NO bajo bajo bajo NS

4. Habitabilidad y/o diseño de vías de comunicación de 
uso peatonal.

NO bajo bajo bajo NS

5. Ocupación zonas vulnerables a fenómenos 
meteorológicos extremos.

NO bajo bajo bajo NS

6. Relación entre espacios públicos y privados en usos 
del suelo (micro).

SI bajo bajo alto NS

La actuación no modifica  ni altera la la existencia y localización de viviendas de promoción pública, ni 
la disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y variedad de tipologías.  Tampoco influye en la 
densidad y conectividad en la ocupación del suelo ni en la habitabilidad y/o diseño de vías de comu-
nicación de uso peatonal u ocupación zonas vulnerables a fenómenos meteorológicos extremos.  Si 
influyen en la relación entre los espacios púbicos y privados en usos del suelo de forma muy puntual  
ya que se recalifica una parcela con un uso privado a dotacional para su uso como centro de convec-
ciones.  Esta afección se puede considerar permanente  ya que el grado de dificultad para la volver a  
su estado inicial es alta. Sin embargo, la probabilidad de ocurrencia de un cambio significativo en los 
determinantes de la salud asociados como consecuencia de la implantación de la actividad es baja así  
como el nivel máximo de modificación en los determinantes de la salud que podrían suponer las me-
didas sin tener en cuenta otras consideraciones.

METABOLISMO URBANO:

El instrumento de planeamiento introduce  
modificaciones en...

AFECCIÓN PROBABILIDA
D

INTENSIDA
D

PERMANENC
IA

GLOBAL

1. Cercanía o intensidad de fuentes de contaminación 
físicos/químicos del aire a población.

SI bajo bajo alto NS

2. Cercanía o intensidad de fuentes de contaminación 
acústica a población.

SI bajo bajo alto NS
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3. Redes de abastecimiento de agua potable y/o de 
otra calidad según usos.

NO bajo bajo bajo NS

4. Alcantarillado, saneamiento y estaciones 
depuradoras de aguas residuales.

NO bajo bajo bajo NS

5. Cercanía o tamaño de vertederos o plantas de 
tratamiento de residuos a población.

NO bajo bajo bajo NS

6. Calidad y/o disponibilidad del agua para consumo o 
usos recreativos.

NO bajo bajo bajo NS

La modificación permite la construcción de un centro de convección con usos compatibles de aparca-
mientos, restauración y hospedería.   Estos usos compatibles pueden generar olores por la restaura-
ción, emisiones vehiculares de los visitantes y empleados, ruidos por las maquinarias del climatiza-
ción o del mantenimiento de las instalaciones. Por tanto, tiene afección en los dos primeros epígra-
fes.   Sin embargo, debido a la pequeña dimensión de la parcela en la que todos los usos son compa-
tibles se consideran que afecten con una probabilidad e intensidad baja a la salud de la ciudadanía.  
La permanencia es alta pero la afección global se considera no significativa.

La modificación no introduce cambios redes de abastecimiento de agua potable y/o de otra calidad 
según usos, alcantarillado, saneamiento y estaciones depuradoras de aguas residuales, o cercanía o 
tamaño de vertederos o plantas de tratamiento de residuos a población.  

CONVIVENCIA SOCIAL:

El instrumento de planeamiento introduce  
modificaciones en...

AFECCIÓN PROBABILIDA
D

INTENSIDA
D

PERMANENC
IA

GLOBAL

1. El volumen y emplazamiento de personas en riesgo 
de exclusión o desarraigo social.

NO bajo bajo bajo NS

2. Los espacios públicos de convivencia sin barreras de 
acceso de cualquier tipo.

NO bajo bajo bajo NS

3. La habitabilidad del entorno urbano. NO bajo bajo bajo NS

4. El empleo local y el desarrollo económico. SI alto medio alto S (+)

5. La estructura y composición poblacional 
(despoblación, envejecimiento...)

NO bajo bajo bajo NS

6. Viviendas con suficiente calidad y variedad que 
promuevan la heterogeneidad social.

NO bajo bajo bajo NS
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La modificación no tiene afección ni introduce ningún cambio sobre el volumen y emplazamiento de 
personas en riesgo de exclusión o desarraigo social, ni los espacios públicos de convivencia sin barre-
ras de acceso de cualquier tipo, ni la habitabilidad del entorno urbano,  la estructura y composición 
poblacional (despoblación, envejecimiento…) o viviendas con suficiente calidad y variedad que pro-
muevan la heterogeneidad social.

Si tiene afección sobre el empleo y el desarrollo económico.  La modificación viene a aporta un valor  
añadido al Núcleo Patrimonial con un impacto positivo para el desarrollo económico municipal con la 
creación de empleos locales durante la construcción y operación y el aumento del turismo y de los 
ingresos locales por lo que tiene afección en la accesibilidad a espacios para el desarrollo económico 
y del empleo local de forma positiva ya que se mejorará la calidad de vida de la ciudadanía.  Se consi -
dera la probabilidad alta y la intensidad media. 

OTRAS ÁREAS DE INTERVENCIÓN:

El instrumento de planeamiento introduce  
modificaciones en...

AFECCIÓN PROBABILIDA
D

INTENSIDA
D

PERMANENC
IA

GLOBAL

1. Terrenos afectados por normativa de Policía Sanitaria 
Mortuoria.

NO bajo bajo bajo NS

2. Cercanía de vectores de trasmisión de enfermedades 
a la población.

NO bajo bajo bajo NS

3. Calidad y productividad de los suelos y de las aguas 
subterráneas.

NO bajo bajo bajo NS

4. Probabilidad de ocurrencia de grandes accidentes en 
zonas pobladas.

NO bajo bajo bajo NS

5. Exposición de la población a campos 
electromagnéticos.

NO bajo bajo bajo NS

6. Riqueza monumental, paisajística y cultural de la zona SI media media alta S (+)

La parcela donde se plantea la modificación está afectada de la protección ambiental recogida en el 
art. 131.3 de las Normas Urbanísticas y grafiada en el plano n.º 12 del PGOU-Adaptación Parcial a las  
NN.SS de Planeamiento Urbanístico. Esta protección implica la protección del entorno de edificios 
singulares y de sus visualizaciones: en el caso que nos ocupa, el edificio de la Casa Palacio de los Du-
ques de Arcos (protección integral, según la ficha n.º I.4 del Catálogo de Planeamiento) y el Castillo  
de Mairena o “de Luna” (protección integral, según la ficha n.º I.2 del Catálogo). Por todo eso, en el  
emplazamiento del bien inmueble objeto de estudio, “se deberá conservar el paisaje urbano, los va-
lores de la arquitectura tradicional o vernácula así como las perspectivas visuales”. Aportará un valor 
añadido a la vida cultural del municipio y por tanto puede afectar en positivo a la salud y estilo de vi -
da de la ciudadanía de forma positiva.  Tanto la probabilidad como al intensidad para este factor se C

ód
. V

al
id

ac
ió

n:
 5

G
EZ

5A
W

W
W

ZY
KW

N
N

9K
C

PS
9R

EE
9 

Ve
rif

ic
ac

ió
n:

 h
ttp

s:
//u

rb
an

is
m

om
ai

re
na

de
la

lc
or

.s
ed

el
ec

tro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

to
 fi

rm
ad

o 
el

ec
tró

ni
ca

m
en

te
 d

es
de

 la
 p

la
ta

fo
rm

a 
es

Pu
bl

ic
o 

G
es

tio
na

 | 
Pá

gi
na

 1
4 

de
 1

5 

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 3
2N

D
2L

TJ
YT

JY
PC

R
S9

25
XH

R
R

R
D

 
Ve

rif
ic

ac
ió

n:
 h

ttp
s:

//m
ai

re
na

de
la

lc
or

.s
ed

el
ec

tro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

to
 fi

rm
ad

o 
el

ec
tró

ni
ca

m
en

te
 d

es
de

 la
 p

la
ta

fo
rm

a 
es

Pu
bl

ic
o 

G
es

tio
na

 | 
Pá

gi
na

 6
2 

de
 6

3 



 Modificación Parcial nº36 del Planeamiento Urbanístico de Mairena del Alcor                                                            Consulta Previa Impacto en la Salud

considera media mientras que la permanencia se considera alta.  Tiene una afección global significati-
va para este factor.

El resto de aspectos considerados no están afectados por la modificación.

Los factores considerados no arrojan impactos negativos significativos sobre la salud de la ciudadanía.  Los  
únicos impactos significativos detectados son positivos en relación con la calidad de vida de la ciudadanía en 
cuanto al empleo y desarrollo económico y el ocio cultural.

Mairena del Alcor, a la fecha de la firma digital.
La técnico de la APAL

Dña. Vanessa Antúnez Pérez
Lda. Ciencias Ambientales y Ciencias Químicas.
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